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Szanowni Panstwo,

Publikacja, ktorg czytacie jest efektem wspdlnej pracy i zaangazowania wielu oséb - prawnikow, ekspertow
i praktykow, dziatajacych na rzecz rozwoju Spotecznych Agencji Najmu (SAN) w Polsce. Serdecznie dziekujemy
za czas i zaangazowanie wtozone w prace zaréwno nad materiatami zamieszczonymi w tej publikacji, jak i nad
rozwojem SAN. Materiaty te byty opracowywane i aktualizowane w roku 2023 - pierwszym roku, kiedy w Pol-
sce powstawaty SAN w oparciu o przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1996 roku o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa.

Rok 2023 przyniést wiele praktycznych pytan i zagadnien zwigzanych z implementacja SAN w réznych gmi-
nach. Dziekujemy wszystkim przedstawicielom gmin, ktére zdecydowaty sie wdrazaé to innowacyjne rozwia-
zanie. Dziekujemy przedstawicielom gmin i organizacji pozarzadowych za przygotowanie i mozliwos$¢ wtacze-
nia w te publikacje opiséw tych pierwszych SAN w Polsce. Dziekujemy wtadzom centralnym, w tym Minister
Agnieszce Scigaj oraz jej zespotowi za ujecie modelu SAN w ramach projektu ,Wzajemnie Potrzebni” majacego
na celu wsparcie i integracje oséb zagrozonych wykluczeniem spotecznym, w tym osob, ktére przyjechaty do
Polski z Ukrainy w zwiazki z wojna na terytorium tego kraju. Dziekujemy Stowarzyszeniu Bona Fides za wsparcie
podmiotéw implementujacych SAN w ramach tego pilotazu.

Dziekujemy wspaniatym prawniczkom, ekspertom, samorzadowcom i praktykom, ktérzy wypracowali materiaty
zamieszczone w tej publikacji. Dziekujemy kancelarii Dentons (Dentons Europe Dabrowski i Wspdlnicy sp. k.),
w szczegblnosci adw. Magdalenie Szwarc-Brozynie oraz adw. Magdalenie Witce, ktére pro bono wspierajg dzia-
tania na rzecz rozwoju SAN od niemal dwdch lat wypracowujac liczne materiaty i publikacje prawne oraz niestru-
dzenie odpowiadajac na licznie pojawiajace sie pytania. Przyktadowe umowy zawarte w tej publikacji byty opra-
cowywane w ramach tego wsparcia.

Dziekujemy pracownikom Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gdérniczej za wdrazanie SAN w tym miescie oraz przy-
czynianie sie do rozwoju modelu SAN. Szczegdlne podziekowania kierujemy w strone Pani Anety Pajor, dzieki
ktérej wypracowany zostat przyktad umowy o wspétpracy miedzy gming a SAN zamieszczony w tym opraco-
waniu.

Dziekujemy rowniez ekspertom, ktérzy wspierajg rozwoj modelu SAN. Podziekowania przesytamy do Pani Han-
ny Milewskiej-Wilk, ekspertki z zakresu rynku najmu, ktéra byta zaangazowana w opracowanie materiatéw uje-
tych w tej publikaciji.

JestesSmy przekonani, ze pierwsze SAN powstajace w 2023 roku, zaréwno w jednym z najwiekszych polskich
miast, jak i w mniejszych gminach beda inspiracja dla kolejnych gmin i samorzadéw do wykorzystywania i wdra-
zania tego narzedzia. Mamy nadzieje, ze opisy doswiadczen z tych gmin wraz z pozostatymi materiatami zebra-
nymi w tym opracowaniu, beda przydatne i przyczynia sie do rozwoju SAN w kolejnych latach.

Fundacja Habitat for Humanity Poland
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6 Dobre praktyki i doswiadczenia polskich gmin

Charakterystyka gminy

Liczba mieszkancow:
8411 osoéb

Roczny budzet gminy (na 2023 rok):
73 542 098,29 zt

Liczba mieszkan w zasobie komunalnym:
zasOb mieszkaniowy gminy Bedzino w roku 2020 r. obejmowat 47 lokali mieszkalnych, ich tgczna powierzchnia
uzytkowa wynosita 2 298,73 m2

Liczba pustostanéw (wg NSP 2021):
245 budynkdéw, 254 mieszkan



Zastosowany model uruchomienia SAN

Zastosowano model ustawowy uruchamiana SAN, w ktérym istotna role odgrywa gmina. Najwazniejszym roz-
wigzaniem jest konstruktywna wspoétpraca z samorzadem gminnym na kazdym etapie uruchamiania SAN: przy
ustalaniu kryteriéw dla potencjalnych najemcow SAN, przygotowywaniu umowy wspoétpracy i umowy dzierza-
wy z gming oraz doktadne okreslenie sposobu naboru wnioskéw przez gmine.

Proces tworzenia SAN od prac przygotowawczych:

« uchwata NR LXXXI1/454/23 Rady Gminy Bedzino z dnia 14 lipca 2023 r. w sprawie okre$lenia zasad i kryte-
riéw wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przez osobe fizycz-
na z zasobu SAN (data publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w dniu
21.07.2023 r.; uprawomocnienie z dniem 04.08.2023 r.),

. ogtoszenie przez gmine Bedzino konkursu dot. powotania SAN - otwarty konkurs ofert na podstawie art. 13
Ustawy o Dziatalnosci Pozytku Publicznego i Wolontariacie.

Odbiorcy SAN

Grupe docelowa stanowig obywatele Ukrainy dotknieci dziataniami wojennymi w wyniku agresji Federacji Ro-
syjskiej, repatrianci i obywatele RP zagrozeni wykluczeniem spotecznym, zwtaszcza mieszkaniowym. Wspar-
ciem zostato objetych 26 gospodarstw domowych (zamieszkajg w nich 34 osoby).

Dostosowanie SAN do potrzeb osob uchodzczych z Ukrainy

W ramach realizacji projektu obywatelom Ukrainskim przydzielono 7 mieszkan, w ktérych zamieszkuje 11 oséb.
Rodziny byty objete wsparciem w formie nauki jezyka polskiego i kurséw zawodowych. Miaty mozliwos¢ odna-
lezienia sie w spotecznosci lokalnej dzieki udziatowi w zorganizowanych festynach.

Sprawdzone rozwiazania w procesie uruchamiania SAN
Wspdtpraca z samorzadem dzieki wprowadzeniu koniecznych zapiséw i uchwat.

Wiaczenie spotecznosci lokalnej w dziatania.

Najwazniejsze rekomendacje dla innych miast

- Wej$¢ w posiadanie zasobdéw z gminy badzZ z rynku prywatnego.
- Rozeznanie potrzeb w zakresie mieszkalnictwa.
- Wspdtpraca z samorzadem.

- Promocja dziatan.



8 Dobre praktyki i doswiadczenia polskich gmin

Bielawa

Charakterystyka gminy

Liczba mieszkancow:
27 647 oséb

Roczny budzet gminy (na 2023 rok):
dochody: 149 508 771 zt,
wydatki: 173 069 146 zt

Liczba mieszkan w zasobie komunalnym:

w 2021 r. gmina dysponowata 140 budynkami komunalnymi, w ktérych znajdowato sie 2460 mieszkan i 135
lokali socjalnych. Dla 39 budynkéw stan techniczny okre$lono jako ,zty”, dla 98 jako ,$redni”, a 137 budynkow
wymaga remontu. Przy diagnozowaniu stanu zasobu mieszkaniowego gminy Bielawa warto zaznaczy¢ wiek
budynkéw. Okoto 56% budynkéw wzniesionych byto przed rokiem 1944 oraz 22% w latach 1945-1989, a wiec
w technologiach znacznie odbiegajgcych pod wzgledem cieplnym od obecnie obowigzujgcych standardéw. Bu-
dynki te cechuje niska izolacyjnos$¢ cieplna i czesto brak wewnetrznej centralnej instalacji grzewczej. Przyjmuje
sie, ze budynki wybudowane przed 1989 r., a niedocieplone do tej pory, wymagaja termomodernizacji

Liczba pustostanéw (wg NSP 2021):
103 budynki, 107 mieszkan



Zastosowany model uruchomienia SAN

Zastosowano model ustawowy uruchamiana SAN, w ktérym istotna role odgrywa gmina. Najwazniejszym roz-
wigzaniem jest konstruktywna wspoétpraca z samorzadem gminnym na kazdym etapie uruchamiania SAN: przy
ustalaniu kryteriéw dla potencjalnych najemcow SAN, przygotowywaniu umowy wspoétpracy i umowy dzierza-
wy z gming oraz doktadne okreslenie sposobu naboru wnioskéw przez gmine.

Proces tworzenia SAN od prac przygotowawczych:

- uchwata nr LXXII1/660/2023 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie zasad i kryteriow
wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z zasobu spotecznej agen-
cji najmu SAN; (data publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego w dniu 13.07.2023
r.; uprawomocnienie z dniem 27.07.2023 r.),

- ogtoszenie przez miasto Bielawa konkursu dot. powotania SAN - otwarty konkurs ofert na podstawie art. 13
Ustawy o Dziatalno$ci Pozytku Publicznego i Wolontariacie.

Odbiorcy SAN

Projekt skierowany jest do uchodzcéow z Ukrainy oraz mieszkancéw Bielawy zagrozonych wykluczeniem spo-
tecznym z powodu ubdéstwa, bezrobocia, niepetnosprawnosci, a przede wszystkim zagrozonych wykluczeniem
mieszkaniowym. Wykluczenie mieszkaniowe, innymi stowy deprywacja czy bieda mieszkaniowa, to zjawisko
obejmujace sytuacje zardwno niestabilnego i niezabezpieczonego mieszkania, jak i sytuacje nieadekwatnego
zamieszkiwania. Wykluczenie w tej sytuacji nie dotyczy tylko fizycznych probleméw z mieszkaniem (dachem
nad gtowy), ale takze problemy z nawigzywaniem relacji spotecznych czy uregulowaniami administracyjnymi
i prawnymi. Osoby zagrozone wykluczeniem mieszkaniowym w duzym stopniu zagrozone sg bezdomnoscia.
Dzieki udziatowi w projekcie 36 gospodarstw domowych dostanie szanse na uporanie sie z problemem bra-
ku mieszkania.

Zadanie obejmie swoim dziataniem trzy grupy:

1. obywateli Ukrainy, ktérzy dotknieci zostali w sposéb bezposredni lub posredni dziataniami wojennymi w wy-
niku agresji Federacji Rosyjskiej,

2. repatrianci i obywatele RP pochodzacy z grup zagrozonych wykluczeniem spotecznym (zwtaszcza mieszka-
niowym), w szczegolnosci osoby i rodziny zagrozone wykluczeniem spotecznym lub znajdujace sie w innej
trudnej sytuacji zyciowe),

3. spotecznosci lokalnych, w szczegdlnosci osoby przyjmujgce obywateli Ukrainy i goszczace ich w lokalach wta-
snosciowych.

Dostosowanie SAN do potrzeb osob uchodzczych z Ukrainy

Gtéwny punkt, o ktéry zmuszeni bylismy zadbac w trakcie dziatah z uchodzcami, to obecnos¢ ttumacza na kaz-
dym spotkaniu. Tfumaczem byta osoba, ktéra rowniez byta uchodzcg z Ukrainy, ale zdazyta szybko opanowac
jezyk polski. Przektadata rozmowy i teksty na oba jezyki, a takze czesto ttumaczyta specyfike dziatania naszego
systemu gospodarczego czy ekonomicznego. Warto w taka osobe zainwestowac¢ wczesniej niz my, czyli jeszcze
przed rozpoczeciem dziatan.



Sprawdzone rozwiazania w procesie uruchamiania SAN

Najwieksza naszg wygrang sg mocno utrwalone, bardzo dobre relacje z wtadzami gminy oraz Miejskim Zarza-
dem Budynkéw Mieszkalnych. Jest to wieloletnia wspétpraca przy wydarzeniach i eventach, wspdlna obecnosé
na uroczystosciach. Od wielu lat realizujemy zlecenia gminne, np. prowadzenie ogrzewalni, wykonywanie dom-
kéw targowych na jarmarki $wiateczne, prace remontowe w zasobach gminnych i inne. Z OPS z racji zbieznego
obszaru dziatalnosci jesteSmy zaprzyjaznieni i dzieki temu duzy zakres dziatan projektowych byt kontynuacja
naszych dotychczasowych wspélnych dziatan.

Najwazniejsze rekomendacje dla innych miast

- Najwazniejszg rekomendacjg z naszej strony jest dobrze przygotowany plan dziatan - w zakresie
wymogow projektu, ale tez w ramach wiedzy zdobytej o przedmiocie projektu.

- Podstawa dziatarh powinna by¢ wspétpraca z jednostkami zewnetrznymi przy jednoczesnym zadba-
niu o prawidtowe okreslenie celéw w projekcie. Warto tez nigdy sie nie poddawaé, gdyz z kazdym
ktopotem czy trudnoscig pojawiajg sie rozwigzania, ktére prowadza do nowych, czesto nieoczeki-
wanych mozliwosci.
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(@)

mielow

Charakterystyka gminy

Liczba mieszkancow:
6915 0s6b (dane NSP 2021)

Roczny budzet gminy (na 2023 rok):
49,2 min zt

Liczba mieszkan w zasobie komunalnym:
23 lokale mieszkalne

Liczba pustostanéw (wg NSP 2021):
360 (13,1% ogdtu zasobow mieszkaniowych)



Rekomendowany model uruchomienia SAN

W gminie Cmieléw rekomendowany jest model, w ktérym za prowadzenie SAN odpowiedzialna bytaby orga-
nizacja pozarzadowa. SAN stwarza mozliwosci taczenia najmu mieszkania z prowadzeniem dodatkowych ustug
spotecznych, w czym organizacje pozarzagdowe czesto majg duze doswiadczenie. Realizacja takich zadan powin-
na by¢ skoordynowana z odpowiednimi jednostkami urzedu gminy, co pozwala na osiaggniecie efektu synergii.
Dodatkowo zaletg tego rozwigzania jest to, ze organizacje pozarzadowe aktywnie pozyskujg finansowanie na
swoje dziatania z innych Zrédet, wiec mogg partycypowac w kosztach prowadzenia SAN.

Odbiorcy SAN

Zatozeniem SAN w Cmielowie jest szerokie otwarcie drzwi na najemcéw. Kryteria dochodowe uprawniajace do
najmu mieszkania s3 zdecydowanie wyzsze niz w ofercie mieszkanh komunalnych. Ich wysoko$¢ powigzana jest
z limitem dochodowym uprawniajgcym do doptaty do czynszéw dla najemcéw w ramach programu ,Mieszkanie
na Start”. W przypadku czteroosobowej rodziny moga one wynosi¢ wiec niemal 14 tys. zt, a w przypadku singla
- ok. 6,3 tys. zt. Warunkiem ubiegania sie o najem mieszkania jest brak tytutu prawnego do mieszkania na tere-
nie gminy lub w jej otoczeniu. O pierwszenstwie w przydziale mieszkania decyduja jednak dodatkowe kryteria
w systemie punktowym. Skonstruowano go w taki sposéb, aby przyczyniat sie do poprawy sytuacji demogra-
ficznej w gminie. Promowane sg wiec mtode osoby doroste, szczegdlnie rodziny z dzieémi, ktére zamieszkuja lub
zamieszkiwaty w okresie ostatnich 10 lat na terenie gminy. Dodatkowe punkty mozna uzyskaé¢ rowniez m.in. za
prace na terenie gminy oraz za orzeczenie o niepetnosprawnosci.

Dostosowanie SAN do potrzeb osob uchodzczych z Ukrainy

Mimo ze na terenie gminy Cmieléw nie zamieszkuja uchodzcy z Ukrainy, zadbano, aby takie osoby dostawaty
dodatkowe punkty w systemie kwalifikacji do najmu mieszkania z SAN.

Sprawdzone rozwiazania w procesie uruchamiania SAN

Cate przedsiewziecie, zwtaszcza w matych i srednich gminach, warto rozpocza¢ od przeprowadzenia wnikliwej
diagnozy. Pozwala ona oceni¢ potencjat do utworzenia SAN. Wazn3 role w procesie uruchamiania odgrywa etap
konsultacji. Chociaz ustawodawca wymaga przeprowadzenia ich jedynie z organizacjami pozarzadowymi i in-
nymi podmiotami prowadzacymi dziatalnos¢ pozytku publicznego, kluczem do sukcesu moze by¢ partycypacja
mieszkancéw. Doéwiadczenia z gminy Cmieléw pokazuja, ze wartoéciowe w procesie konsultacyjnym jest zaan-
gazowanie do wspotpracy sottyséw i innych lokalnych lideréw, ktérzy dobrze znaja miejscowe uwarunkowania
i cieszg sie powazaniem danej spotecznosci. Zwieksza to m.in. szanse na efektywng wspotprace z wtascicielami
mieszkan prywatnych, chcacych wydzierzawic¢ swoje mieszkania SAN.



Najwazniejsze rekomendacje dla innych miast

« Poprzedzenie powotania SAN diagnoza pozwalajaca ocenié potencjat do jej uruchomienia na tere-
nie gminy.

- Prowadzenie aktywnych dziatan konsultacyjnych z mieszkarcami i lokalnymi liderami.

- Prowadzenie aktywnych dziatan w celu pozyskania srodkéw zewnetrznych na prowadzenie SAN,
w tym realizacje dziatarh remontowych.

- Przystapienie do programu ,Mieszkanie na Start” realizowanego przez BGK w celu stosowania do-
ptat do czynszu w SAN.
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Dabrowa Gornicza

Charakterystyka gminy

Liczba mieszkancow:
109 662

Roczny budzet gminy (na 2023 rok):
dochody: 1 026 983 424,99 zt,
wydatki: 1 044 989 348,67 zt

Liczba mieszkan w zasobie komunalnym:
2983 (stan na 31.12.2022)

Liczba pustostanéw (wg NSP 2021):
1 361 budynkoéw, 1 461 mieszkan



Zastosowany model uruchomienia SAN

Zastosowano model ustawowy uruchamiana SAN, w ktérym istotna role odgrywa gmina. Najwazniejszym roz-
wigzaniem jest konstruktywna wspoétpraca z samorzadem gminnym na kazdym etapie uruchamiania SAN: przy
ustalaniu kryteriéw dla potencjalnych najemcow SAN, przygotowywaniu umowy wspoétpracy i umowy dzierza-
wy z gming oraz doktadne okreslenie sposobu naboru wnioskéw przez gmine.

Proces tworzenia SAN od prac przygotowawczych:

. uchwata Nr LIX/1023/2023 RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ z dnia 6 wrzeénia 2023 r. w spra-
wie: okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych przez osobe fizyczna z zasobu SAN (data publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Sla-
skiego w dniu 15.09.2023 r.; uprawomocnienie z dniem 29.09.2023 r.),

16.10.2023 r. - podpisanie umowy otwierajacej SAN,
« 18.10.2023 . - rozpoczecie rekrutacji do SAN

Odbiorcy SAN

Grupe docelowa zadania stanowito:

a. 30 gospodarstw domowych (okoto 60 0sdb), ktdre w okresie od poczatku pazdziernika 2023 do 10 grud-
nia 2023 roku otrzymaja wsparcie ustugami dodatkowych (ustugi z rynku pracy, edukacyjne i spoteczne),

b. 30 gospodarstw domowych (okoto 60 oséb), ktore otrzymajg wsparcie mieszkaniowe (dostepne ceno-
wo mieszkanie na wynajem) wraz z potrzebnymi ustugami dodatkowymi. Rodziny te wprowadzg sie do
mieszkan SAN na poczatku 2024 roku.

Do powyzszych grup zaliczamy osoby z Ukrainy, ktére opuscity terytorium tego panstwa w zwigzku
z konfliktem zbrojnym, obywateli RP oraz repatriantéw w kryzysie bezdomno$ci oraz mieszkaricéw gminy
Dabrowa Goérnicza zagrozonych wykluczeniem mieszkaniowym.

Posrednie grupy docelowe beda stanowi¢ spotecznos¢ lokalna oraz wtasciciele minimum 4 lokali miesz-
kalnych znajdujacych sie na obszarze Dabrowy Goérniczej, ktérzy na podstawie umowy dzierzawy z SAN
udostepnig swoje lokale.

Dostosowanie SAN do potrzeb osob uchodzczych z Ukrainy
Rekrutacja przyjazna dla oséb z Ukrainy:

« ustawowa konstrukcja SAN pozwala na elastyczne okreslenie grupy docelowej, co powinno wynikaé z po-
trzeb/ diagnozy samorzadu. Jedna z tych grup moga by¢ uchodzcy z Ukrainy, co powinno by¢ odpowiednio
zapisane w uchwale Rady Miasta okreslajacej kryteria do SAN. Dobra praktyka jest ustanowienie odpowied-
niej punktacji w tym zakresie;

- polecamy, aby proces rekrutacyjny w SAN byt prowadzony rowniez w j. ukrainskim (tresci na www, przettu-
maczone wzory dokumentdw, dostep do pracownika, ktory postuguje sie j. ukrainskim);



nasze doswiadczenie wskazuje, iz sformalizowany proces rekrutacji do SAN jest trudny dla oséb z Ukrainy,
przez co potrzebne sa dodatkowe spotkania, konsultacje.

Realizacja ustug w SAN dla oséb z Ukrainy:

- rekomendujemy zatrudnienie w ramach statego zespotu SAN min. jednej osoby, ktéra biegle postuguije sie
j. ukrainskim oraz takiej, ktéra posiada doswiadczenie pracy socjalnej z uchodzcami;

nasze doswiadczenie pokazuje, iz potrzeby oséb Ukrainy w zakresie ,ustug dodatkowych” s3g inne niz dla
Polakéw, co nalezatoby juz na poziomie programowanie budzetu SAN;

- wskazujemy znaczne roznice kulturowe, réznice w sposobie ,zatatwiania spraw urzedowych” czy radzenia
sobie w awariach w mieszkaniach - nalezy wyposazy¢ osoby z UA w odpowiednig wiedze i narzedzia.

Sprawdzone rozwiazania w procesie uruchamiania SAN

- Rozsadne planowanie dziatan w czasie: uchwata z kryteriami do SAN musi zosta¢ zatwierdzona przez Rade
Miasta a dalej przez Nadzér Prawny Urzedu Wojewodzkiego. Warto rozwazyc ryzyko, iz to sie nie wydarzy
,Za pierwszym razem”.

Rozpoczecie procesowania tresci Umowy o Wspétprace tj. Umowy o Realizacje Zadania Publicznego odpo-
wiednio wczesnie.

- Opracowanie i wdrozenie Regulaminu SAN, ktéry reguluje to czego nie regulujg uchwaty jako zatacznika do
ww. Umowy.

Wskazanie jednej osoby po stronie Urzedu Miasta, ktéra bedzie odpowiedzialna za koordynacje procesu oraz
zagwarantowanie jej czasu na to zadanie (otwieranie SANu zabiera bardzo duzo czasu).

Najwazniejsze rekomendacje dla innych miast

- Etap przygotowawczy: poprzedzenie powotania SAN diagnoza potrzeb i mozliwosci gminy, prze-
prowadzenie konsultacji z mieszkancami gminy oraz potencjalnymi operatorami, przeprowadzenie
analizy mozliwosci wspotpracy z podmiotami dziatajgcymi na terenie gminy (np. Urzad Pracy, osrodki
pomocy spotecznej, lokalne NGO, przedsiebiorcy).

- Odpowiednie zabezpieczenie SAN na rzecz mozliwosci wystepowania zadtuzenia w czynszach
mieszkancow SAN.

. Zabezpieczenie SAN na rzecz zmian/ rozwoju juz na etapie opracowania tresci konkursu na Opera-
tora SAN.

- Stata wspétpraca z potencjalnym operatorem SAN juz na etapie opracowania tresci konkursu np.
w formie konsultacji z NGOsami/ spétkami gminnymi.

Fundacja Habitat prowadzi poszerzony consulting dla gmin dot. otwierania i prowadzenia SAN. Dziatanie bedzie
prowadzone rowniez w roku 2024. Zachecamy gminy, ktére planujg otwarcie SAN, do kontaktu z nami.
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Monki (powiat)

- @
Charakterystyka gminy Monki Charakterystyka gminy Goniadz
Liczba mieszkancow: Liczba mieszkancow:
14 350 oséb 4 750 os6b
Roczny budzet gminy (na 2023 rok): Roczny budzet gminy (na 2023 rok):
dochody: 76 077 109,00 zt, dochody: 35 418 486 z1,
wydatki: 85 042 103,00 zt wydatki: 40 223 874 zt
Liczba mieszkan w zasobie komunalnym: Liczba mieszkan w zasobie komunalnym:
110 15 (o tacznej powierzchni uzytkowej 597,65 m2,

usytuowanych w 4 budynkach bedacych w ca-

Liczba pustostan6w (wg NSP 2021): tosci wtasnoécia gminy Goniadz i w 5 budyn-

91 budynkéw, 104 mieszkania kach wspolnotowych)

Liczba pustostanéw (wg NSP 2021):
141 budynkéw, 144 mieszkania



Charakterystyka gminy Jasionéwka

Liczba mieszkancow:
2 657 0s6b

Roczny budzet gminy (na 2023 rok):
dochody: 29 362 474 zt, wydatki: 31 228 586 zt

Liczba mieszkan w zasobie komunalnym:
19

Liczba pustostanéw (wg NSP 2021):
128 budynkéw, 131 mieszkan

Charakterystyka gminy Jaswity

Liczba mieszkancow:
4 345 0s6b

Roczny budzet gminy (na 2023 rok):
dochody: 56 405 107,20 zt,
wydatki: 62 140 129,52 zt

Liczba mieszkan w zasobie komunalnym:

15 (o tacznej powierzchni uzytkowej 597,65 m2,
usytuowanych w 4 budynkach bedacych w ca-
tosci wtasnoscig gminy Goniadz i w 5 budyn-
kach wspodlnotowych)

Liczba pustostanéw (wg NSP 2021):
141 budynkéw, 144 mieszkania

Zastosowany/Rekomendowany model uruchomienia SAN

Zastosowano model ustawowy uruchamiania SAN, w ktérym istotna role odgrywaja 4 gminy z terenu powiatu

monieckiego: gmina Goniadz, gmina Jaswity, gmina Jasiondwka oraz gmina Monki. Najwazniejszym rozwigza-
niem jest konstruktywna wspoétpraca z samorzadem gminnym na kazdym etapie uruchamiania SAN: przy usta-
laniu kryteriéow dla potencjalnych najemcéw SAN, przygotowywaniu umowy wspdétpracy i umowy dzierzawy
z gming oraz doktadne okreslenie sposobu naboru wnioskéw przez gmine.

Proces tworzenia SAN od prac przygotowawczych:

- powotanie przez gminy uchwat w sprawie okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych
lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przez osobe fizyczng z zasobu SAN,

- ogtloszenie przez gminy konkursu dot. powotania SAN - otwarty konkurs ofert na podstawie art. 13 Ustawy

o Dziatalnosci Pozytku Publicznego i Wolontariacie.

Odbiorcy SAN

Grupe docelowa w zadaniu publicznym beda stanowili repatrianci i obywatele RP pochodzacy z grup zagrozo-
nych wykluczeniem spotecznym (zwtaszcza mieszkaniowym) oraz obywatele Ukrainy i ich rodziny, przebywaja-
cy w RP w wyniku napasci zbrojnej Federacji Rosyjskiej na Ukraine.



Dostosowanie SAN do potrzeb osob uchodzczych z Ukrainy

Podstawg przy pracy z uchodzcami jest zdobycie ich zaufania i nawigzanie kontaktu. Liczy sie tu kontakt poza
biurem czy miejscem zajeé. Ci ludzie odczuli juz niecheé czy zmeczenie sasiedzkie, a mimo przezy¢ wojennych
nadal chcg i s3 gotowi dziata¢. Poznanie tych ludzi i przebywanie z nimi pozwala na lepsze okreslenie ich potrzeb,
gtéwnie tych wychodzacych poza obszar mieszkalnictwa. Dla uchodzcéw wazne jest bezpieczenstwo, ale to juz
majg zapewnione przez rézne organy. SAN ma im pomdc wréci¢ do normalnego zycia, w ktdrym trzeba praco-
waé, chodzi¢ do szkoty, optacaé rachunki, dostosowac sie do przepiséw i regut, jakie panujg w danym miejscu.

Jak dostosowac SAN?

« pomodz w nauce jezyka,

- wyjasnij, nawet 3 razy,

- daj sie poznac jako cztowiek, nie urzednik, a sami powiedzg, w czym jest problem,

podpowiedz, pokaz, ale nie réb za nich.

Sprawdzone rozwiazania w procesie uruchamiania SAN

Zacza¢ nalezy od przygotowania stosownych uchwat i sprawdzenia, kto jest podmiotem odpowiedzialnym za
kazdy budynek gminny, ktéry chcemy witaczy¢ do SAN. Szybki proces uruchomienia konsultacji spotecznych
i podjecia uchwaty pozwoli na szybsze zrobienie kolejnych krokéw. Warto zastosowaé odpowiednie srodki in-
formacyjne, przeprowadzi¢ szkolenia dla oséb zaangazowanych w powstanie SAN, réwniez pracownikéw gminy,
aby znali nowy program i potrafili udzieli¢ zainteresowanym osobom stosownych wyjasnieA. Podstawg jest tez
badanie rynku. Nalezy wiedzie¢, kto bedzie beneficjentem, czy beda to petne rodziny, czy osoby samotne. Po-
zyskanie odpowiednich lokali pozwoli je szybciej zapetni¢. Warto pamietac, ze SAN to nie mieszkania socjalne.

Najwazniejsze rekomendacje dla innych miast

- Najwazniejsze jest dobre zaplanowanie dziatan.
- Konsultacje wielostrukturalne - rozmawiajmy z dziatem prawnym, ale tez technicznym.

- Najwazniejsze jest to, by sie nie ba¢ SAN. SAN dziata i funkcjonuje w réznych panstwach, ma ogrom-
ny potencjat, zwtaszcza w duzych miastach, gdzie i rynek mieszkaniowy jest wiekszy, i mieszkarncéw,
ktorzy potrzebuja wsparcia, jest wiecej. Jest to szansa dla mniejszych miejscowosci, gdzie mieszka-
nia w blokach stojg puste i niszczg sie, w czasie gdy mogg komus$ postuzy¢ za dom.

. Swietnym pomystem jest potaczenie mozliwosci mieszkalnych z ustugami w zakresie rynku pracy
czy nauki jezyka dla uchodzcéw z Ukrainy. Jako SAN wtasnie w tym kierunku wsparcia chcieliby$my
sie rozwija¢ i méc oferowacé mieszkaricom SAN wsparcie, doradztwo czy mozliwosci integracji.
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Poznan

Charakterystyka gminy

Liczba mieszkancow:
543,3 tys. 0s6b (dane GUS, wg stanu na dzien 30.06.2022 r.)

Roczny budzet gminy (na 2023 rok):
dochody: 5078 177 672,65 zt,
wydatki: 6 031 148 167,73 zt

Liczba mieszkan w zasobie komunalnym:
12 721 (wg stanu na dzien 31.12.2022 r.)

Liczba pustostanéw (wg NSP 2021):
465 (wg stanu na dzien 31.12.2021 r.), 412 wg stanu (na dzien 31.12.2022r.)



Zastosowany model uruchomienia SAN

SAN jest prowadzony przez jednoosobowg spotke miasta Poznania - ZKZL sp. z o0.0. Od lat realizuje ona na

rzecz miasta zadanie w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaincéw miasta Poznania.

Odbiorcy SAN

Osoby fizyczne, spetniajgce tacznie nastepujace kryteria:

1. $redni miesieczny dochéd w gospodarstwie domowym osiggniety w roku kalendarzowym poprzedzajgcym

rok ztozenia wniosku nie jest wyzszy niz limit dochodowy wskazany w uchwale Rady Miasta Poznania;

2. osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwa-

nia nie posiadaty na terenie gminy lub miejscowosci pobliskiej tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub

budynku mieszkalnego jednorodzinnego, spétdzielczego wtasnoséciowego prawa do lokalu lub spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, ktérych przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, a w przy-

padku posiadania takiego tytutu ztozyty oswiadczenie, iz do dnia podpisania umowy najmu sie go wyzbeds;

3. spetnijedno z ponizszych kryteriéw:

a.

osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu lub osoba zgtoszona do wspdélnego zamieszkania byta
najemca lokalu w ramach programu Miejskiego Biura Najmu w okresie 12 miesiecy przed dniem ztozenia
wniosku, nie ma zalegtosci wobec wynajmujacego z tytutu korzystania z lokalu lub zawarta i realizuje
porozumienie w sprawie ich sptaty,

osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lub osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania bezsku-
tecznie ubiegata sie 0 pomoc mieszkaniowa albo lokal do remontu od gminy,

w gospodarstwie domowym jest co najmniej troje dzieci,

osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu jest obywatelem lub obywatelkg Ukrainy, o ktérych mowa
w Ustawie o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa
z dnia 12 marca 2022 r. (DzU z 2022 r. poz. 583 ze zm.) lub otrzymata na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej status uchodzcy, ochrone uzupetniajgca lub przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy udzielonego w zwigzku z okolicznoscig, o ktérej mowa w art.
159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2354),

w gospodarstwie domowym jest osoba do 16. roku zycia legitymujaca sie orzeczeniem o niepetnospraw-
nosci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej,

w gospodarstwie domowym jest osoba powyzej 16. roku zycia legitymujgca sie orzeczeniem o znacznym
lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spo-
tecznej,

osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu posiada wktad oszczedno$ciowy gromadzony na rachunku
bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona
do dnia 23 pazdziernika 1990 r.



Dostosowanie SAN do potrzeb osob uchodzczych z Ukrainy

Patrz pkt. 3d.

Sprawdzone rozwiagzania w procesie uruchamiania SAN

Wkomponowanie SAN w system pomocy mieszkaniowej funkcjonujacy w gminie (przy staraniu sie o lokal
komunalny wnioskodawca, ktéry wczesniej zajmowat lokal w ramach SAN, otrzymuje dodatkowe punkty;
w sytuacji, w ktérej lokator z SAN zalegat z optatami lub niszczyt lokal, otrzymuje punkty ujemne w trybie
starania sie o lokal komunalny). SAN jest przede wszystkim skierowany do mieszkancow, ktorzy nie uzyskali
pomocy mieszkaniowej z miasta, a sie o nig starali (dodatkowe punkty za bezskuteczne ubieganie sie o lokal).

« Dopuszczenie mozliwosci wskazania lokalu stanowigcego prywatng wtasnos¢ i majgcego wzbogacic¢ zasdb
SAN przez samych lokatoréw zakwalifikowanych do udziatu w SAN. Oznacza to sprawne pozyskanie dodat-
kowych lokali oraz brak dyskusji z najemca na temat lokalizacji, standardu oraz kosztéw najmu danego lokalu.

- Woprowadzenie standardu protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu (protokét z dokumentacja fotograficzng).

Najwazniejsze rekomendacje dla innych miast

Skorzystanie ze sprawdzonych rozwiazan jw.
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Swiebodzin

Charakterystyka gminy

Liczba mieszkancow:
29 074 osoby (na 31.12.2022 r., gmina miejsko-wiejska)

Roczny budzet gminy (na 2023 rok):
wydatki: 164 336 002 zt,
dochody: 155 967 746 zt (https://swiebodzin.budzetyjst.pl/)

Liczba mieszkan w zasobie komunalnym:
377 (na 31.05.2023r.)

Liczba pustostanéw (wg NSP 2021):
878 mieszkan (gminne: 39 na 31.05.2023 r.)


(https://swiebodzin.budzetyjst.pl/)

Zastosowany/Rekomendowany model uruchomienia SAN

W Swiebodzinie dziata od 2000 r. TBS (5 budynkéw mieszkalnych, 268 mieszkan), ktéry zajmuje sie réwniez
zarzadzaniem wspodlnotami mieszkaniowymi (najczesciej w kamienicach, po wykupieniu mieszkan przez loka-
toréw). Nie ma innego podmiotu z trzeciego sektora, ktory zajmowatby sie wsparciem mieszkaniowym. Istnieje
spotdzielnia mieszkaniowa zarzadzajaca zasobem ponad 2000 lokali mieszkalnych (3 osiedla blokéw z lat 60.-
70. XX w.); cze$¢ blokdw nie byta jeszcze termomodernizowana.

Rekomendowany model to wydzielenie SAN w ramach spétki miejskiej STBS, ze wsparciem pracownikéw
z Osrodka Pomocy Spotecznej w zakresie ustug spotecznych dla klientéw SAN. Lokale na poczatkowym etapie
dziatalnosci zostang pozyskane z puli mieszkan komunalnych, ale niewynajetych ze wzgledu na potrzeby remon-
towe i zty stan techniczny samych lokali (nie catych budynkéw). Remonty te zostang sfinansowane ze $rodkéw
zewnetrznych (BGK, Fundacja Habitat - $rodki na remonty pustostanow).

Pozyskanie mieszkan prywatnych do SAN bedzie mozliwe dzieki znajomosci zasobu zarzadzanego w ramach
wspolnot mieszkaniowych. Administratorzy zajmujacy sie poszczegdlnymi wspdélnotami mieszkaniowymi dys-
ponujg wiedzg (np. o braku zuzycia wody przez ponad rok; informacje bezposrednie) i kontaktami do wtascicieli,
ktérym bedzie mozna przedstawic informacje o przedsiewzieciu i mozliwosci wydzierzawienia mieszkan do SAN.

Odbiorcy SAN

Nie ma problemu z zapewnieniem lokali do najmu socjalnego w gminie, ale sg potrzeby dotyczace mieszkanh dla
0s6b wychodzacych z pieczy zastepczej i okresowego wsparcia rodzin w trudnej sytuacji (szczegdlnie samotnych
rodzicéw z dzie¢mi). Rodziny z co najmniej dwojka dzieci majg bardzo duzy problem ze znalezieniem mieszkania
do najmu na rynku prywatnym w Swiebodzinie. Nie ma mieszkar chronionych, wspomaganych lub treningo-
wych - a potrzeby oséb z szeroko pojetymi niepetnosprawnosciami i oséb wymagajacych wsparcia beda rosty.

Ustalono w zwigzku z powyzszym, ze oferta najmu w ramach SAN bedzie kierowana do oséb niemajacych za-
spokojonych potrzeb mieszkaniowych (w szczegdlnosci nieposiadajgcych nieruchomosci mieszkaniowych), ale
zwiazanych ze Swiebodzinem dzieki miejscu zamieszkania, pracy lub edukacji i opiece nad dzie¢mi w instytucjach
w miescie. Uwzgledniono w szczegdlnosci rodzicow z dzieckiem lub dzie¢mi, obywateli Ukrainy, ktorzy przyje-
chali do Swiebodzina i objeci sa tzw. specustawa, a takze rodziny z osobami z niepetnosprawnoscia. Uwzgled-
niono réwniez mozliwos$¢ najmu w zasobach SAN dla oséb dotychczas mieszkajgcych w zasobach komunalnych,
ale o zbyt wysokich dochodach. Umowa z SAN pozwoli zaplanowad rozwigzanie spraw mieszkaniowych i albo
skorzystanie z oferty TBS, albo przejscie na rynek i zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie.

Dostosowanie SAN do potrzeb osob uchodzczych z Ukrainy

Do Swiebodzina przyjechaty osoby z Ukrainy, najczesciej w poszukiwaniu pracy - przedsiebiorcy z terenu miasta
i powiatu poszukujg pracownikéw. Najczesciej sg to matki z dzie¢mi, ktére jednak mogag mieé problemy na rynku
najmu z powodu niecheci do wynajmowania samotnym rodzicom, rodzinom z dwadjka i wiecej dzieci, a takze ze
wzgledu na wysokie ceny najmu mieszkan i matg oferte.



SAN w Swiebodzinie bedzie oferowat najem mieszkarn osobom z Ukrainy przebywajacym w Polsce na podsta-
wie specustawy, a wsparcie ze strony OPS i placoéwek dla dzieci pozwoli na stabilizacje sytuacji mieszkaniowej,
finansowej i integracje dzieci oraz ich opiekunéw.

Sprawdzone rozwiazania w procesie uruchamiania SAN

- Zmiana sposobu myslenia o zasobach mieszkaniowych i ustugach mieszkaniowych w miescie: spotkania z zain-
teresowanymi radnymi, nie tylko z komisji zajmujacej sie mieszkalnictwem. Tutaj bardzo przydatne byto wspar-
cie merytoryczne i podzielenie sie doswiadczeniami przez panig Matgorzate Jaskulska z Fundacji Rondo.

- Od poczatku rozmowy z osobami z réznych dziatéw i instytucji - Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Miesz-
kaniowej Urzedu Miejskiego w Swiebodzinie, STBS, OPS, wiceburmistrzyni - oraz duze zaangazowanie i na-
stawienie na wspodtprace.

Szybkie reagowanie na pojawiajace sie problemy i pytania, cho¢by poprzez osobiste konsultacje z pracow-
nikami Urzedu.

Najwazniejsze rekomendacje dla innych miast

- W Swiebodzinie SAN jest elementem pracy nad szersza polityka mieszkaniowa gminy, a takze wste-
pem do taczenia ustug spotecznych z zapewnieniem mieszkania. Gmina planuje rowniez rozwéj
ustug bazujgcych na mieszkaniach, czyli wypracowanie modelu prowadzenia mieszkan treningo-
wych i wspomaganych. Agencja moze by¢ dobrym pierwszym etapem do znalezienia i uksztattowa-
nia partneréw spotecznych, ktérzy beda mogli wspiera¢ OPS w tej dziedzinie w przysztosci.

« SAN moze by¢ punktem wyjscia do przegladu dziatan w zakresie polityki mieszkaniowej, przyjrzenia
sie potrzebom mieszkancéw i wypracowania koniecznych do wdrozenia ustug spotecznych. Jedno-
cze$nie wspotpraca pomiedzy osobami zajmujgcymi sie catkowicie odrebnymi dziatami i zadaniami
w gminie i spétce pokazata mozliwosci wspdétpracy w realizacji zadan jednoczesnie z zakresu wspar-
cia spotecznego i mieszkaniowego dla mieszkaricéw, na rzecz ktérych juz dane osoby pracowaty.
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Tarnow

Charakterystyka gminy

Liczba mieszkancow:
103 515 oséb (GUS, baza Demografia, stan na 30.06.2023 r.)

Roczny budzet gminy (na 2023 rok):

dochody: 875 591 121,97 zt,

wydatki: 992 527 239,93 zt (po zmianach, wg sprawozdania o nadwyzce/deficycie jednostki samorzadu tery-
torialnego, wg stanu na 30.06.2023 r.)

Liczba mieszkan w zasobie komunalnym:
2 464 (sprawozdanie M-01 do GUS, wg stanu na 31.12.2022r.)

Liczba pustostanéw (wg NSP 2021):
5116



Rekomendowany model uruchomienia SAN

Przewiduje sie utworzenie SAN w strukturze Miejskiego Zarzadu Budynkéw Komunalnych sp. z 0.0. w Tarnowie.
Spétka zarzadza mieszkaniowym zasobem Tarnowa.

Odbiorcy SAN

W Tarnowie w przygotowaniu jest projekt uchwaty w sprawie okreslenia zasad i kryteriéw wynajmowania lo-
kali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przez osoby fizyczne z zasobdw SAN. Przyjeto
w nim zasade szerokiego kregu oséb, ktére mogg ubiegac sie o najem mieszkania w SAN i spetniajg podstawowe
warunki: okreslony poziom dochodu, brak tytutu prawnego do innego mieszkania, przynaleznos$¢ do wspélnoty
samorzadowej Miasta Tarnowa. Z punktowego systemu okreslania pierwszenstwa w najmie mieszkan w SAN
wynika, ze wysoka punktacje mogg uzyskac¢ m.in. osoby (i cztonkowie ich gospodarstw):

- opuszczajgce osrodek wsparcia dla oséb doznajacych przemocy domowej lub dom dla matek z matoletnimi
dzie¢mi i kobiet w ciazy,

- petnoletnie opuszczajace piecze zastepcza lub mtodziezowe osrodki wychowawcze i mtodziezowe osrod-
ki socjoterapii,

- w kryzysie bezdomnosci dotkniete wykluczeniem z dostepu do mieszkan lub zagrozone bezdomnoscia,

bezskutecznie ubiegajace sie o lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu miasta w okre-
sie 5 lat,

- bedace obywatelami Ukrainy, o ktérych mowa w Ustawie o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z kon-
fliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa z dnia 12 marca 2022 r. lub ktére otrzymaty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrone uzupetniajaca lub przebywaja na terytorium Rzeczypo-
spolitej Polskiej na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy.

Dostosowanie SAN do potrzeb osob uchodzczych z Ukrainy

UchodZcy wojenni z Ukrainy beda preferowani wysoka punktacjg w kryteriach okreslajgcych pierwszenstwo
prawa do najmu lokalu w zasobach SAN (na podstawie projektu uchwaty RM). Dodatkowe punkty moga otrzy-
mac¢ na zasadach ogodlnych, np. gdy w gospodarstwie jest co najmniej troje dzieci, gdy kwalifikuja sie do $wiad-
czen z pomocy spotecznej, spetniajg okreslone kryteria wiekowe.

Sprawdzone rozwiazania w procesie uruchamiania SAN

Uruchomienie SAN planowane jest w | kwartale 2024 r. Rada Miejska w Tarnowie 30 listopada 2023 r. przyjeta
uchwate w sprawie poparcia dziatan prezydenta Tarnowa dotyczacych utworzenia w Tarnowie Spotecznej Agen-
cji Najmu i nawigzania z nig wspoétpracy.



Najwazniejsze rekomendacje dla innych miast

- Tworzenie SAN w ramach realizacji strategii mieszkaniowej miasta.

. Poszukiwanie dodatkowych Zrédet wsparcia i inspiracji (Tarnéw w organizacji SAN jest wspierany
przez Fundacje Habitat for Humanity Polska, realizujgcg projekt finansowany ze $rodkéo Agendy
ONZ ds. Uchodzcow (UNHCR); w ramach wsparcia z tego projektu miasto pozyskato srodki na re-
mont 7 mieszkan na potrzeby SAN oraz wsparcie merytoryczne; miasto planuje aplikowanie o srod-
ki na finansowanie dziatalno$ci SAN z programu Fundusze Europejskie dla Rozwoju Spotecznego
2021-2027).

- Powierzenie zadania istniejgcemu podmiotowi gospodarki mieszkaniowej w celu wykorzystania pro-
fesjonalnych kompetencji oraz obnizenia kosztéw dziatania.

- Konieczna jest takze $cista wspétpraca SAN z podmiotami pomocy spotecznej.

Informacje powyzsze dotyczq stanu na 01.12.2023 r.
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Zyrardow

Charakterystyka gminy

Liczba mieszkancow:
42 649 oséb

Roczny budzet gminy (na 2023 rok):
dochody: 243 175 970,58 zt,
wydatki: 260 184 077,70 zt

Liczba mieszkan w zasobie komunalnym:

Komunalny sektor mieszkaniowy obejmuje 400 budynkéw mieszkalnych (ponad 5000 mieszkan i ok. 12,5 tys.
mieszkancow). Istotnymi problemami sa: niski standard wyposazenia (78% mieszkan w zasobie nie jest wyposa-
zona w centralne ogrzewanie, 76% - w gaz przewodowy, w ok. 65% mieszkan nie ma tazienki i WC), niekorzyst-
na struktura kosztow technicznego utrzymania zasobéw - relatywnie wysokie naktady na biezgce remonty przy
niskim udziale modernizaciji.

Liczba pustostanéw (wg NSP 2021):
258 budynkow, 316 mieszkan



Zastosowany model uruchomienia SAN

Zastosowano model ustawowy uruchamiana SAN, w ktérym istotna role odgrywa gmina. Najwazniejszym roz-
wigzaniem jest konstruktywna wspoétpraca z samorzadem gminnym na kazdym etapie uruchamiania SAN, tj.
przy ustalaniu kryteriéw dla potencjalnych najemcéw SAN, przygotowywaniu umowy wspoétpracy i umowy
dzierzawy z gming oraz doktadne okreslenie sposobu naboru wnioskéw przez gmine.

Proces tworzenia SAN: od prac przygotowawczych:

. uchwata nr LXXII1/618/23 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 6 czerwca 2023 r. w sprawie zasad i kryteriéw wy-
najmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z zasobu spotecznej agenciji
najmu (SAN) (data publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 09.06.2023 r.;
uprawomocnienie z dniem 23.06.2023 r.),

ogtoszenie przez Miasto Zyrardéw konkursu dot. powotania SAN - otwarty konkurs ofert na podstawie art.
13 Ustawy o Dziatalnosci Pozytku Publicznego i Wolontariacie.

Odbiorcy SAN

Grupa docelowa naszego projektu to: osoby i rodziny zagrozone wykluczeniem spotecznym, w tym obywatele
Ukrainy przebywajacy w Polsce dotknieci w sposéb bezposredni lub posredni dziataniami wojennymi w wyniku
agresji Federacji Rosyjskiej, a takze repatrianci i obywatele RP pochodzacy z grup zagrozonych wykluczeniem
spotecznym (zwtaszcza mieszkaniowym).

Dostosowanie SAN do potrzeb osob uchodzczych z Ukrainy
W ramach prowadzenia Spotecznej Agencji Najmu $wiadczymy obywatelom ukrainskim nastepujace ustugi:
- ustugi translatorskie,

dodatkowe bezptatne lekcje jezyka polskiego dla oséb obcojezycznych,

dodatkowe zajecia dla dzieci ukrainskich, podtrzymujace ich tozsamosc¢ i zwigzek ze wspélnotg narodowa,

- organizowanie cyklu warsztatdw majacych na celu wspdtdziatanie i integracje dzieci pochodzacych z Polski
i Ukrainy.

Sprawdzone rozwiazania w procesie uruchamiania SAN

Najwazniejszym rozwigzaniem jest konstruktywne wspétdziatanie z samorzagdem gminnym na kazdym etapie
uruchamiania SAN, tj. przy ustalaniu kryteriow dla potencjalnych najemcéw SAN, przygotowywaniu umowy
wspotpracy i dwuletniej umowy dzierzawy z gming oraz precyzyjne okreslenie sposobu naboru wnioskow
przez gmine.



Najwazniejsze rekomendacje dla innych miast

Oferta mieszkann w ramach SAN jest doskonatym narzedziem do rozszerzenia oferty mieszkaniowej
i tym samym zaopiekowania potrzeb mieszkarncéw.

Niwelowanie dysproporcji mieszkancéw dzieki oferowaniu réznego rodzaju ustug spotecznych
w jednym miejscu jest efektywne i kompleksowe. Ponadto prowadzi do lepszego radzenia sobie
poszczegdlnych oséb z codziennym funkcjonowaniem, co w dtuzszej perspektywie daje szanse na
usamodzielnienie sie.

Fundacja im. swietego Michata Archaniota stworzyta model efektywnego oraz kompleksowego
systemu pomocy i wiaczania spotecznego w ramach SAN w Zyrardowie. Ma on szanse sta¢ sie
w dtuzszym okresie stabilng forma pomocy i wigczania spotecznego dla oséb i rodzin zagrozonych
wykluczeniem spotecznym, w tym réwniez dla obywateli Ukrainy przebywajacych w Polsce: moze
zaspokoi¢ potrzeby w obszarze mieszkalnictwa, rynku pracy, edukac;ji i innych ustug spotecznych.
Proponowany przez nas model sktada sie na akronim:

DOM
D - Dziatania spoteczne: w obszarze rynku pracy, edukacji czy ustug spotecznych.

O - Osoba: czyli osoby i rodziny zagrozone wykluczeniem spotecznym, w tym obywatele Ukrainy
przebywajacy w Polsce.

M - Mieszkanie: dziatania dotyczace mieszkalnictwa, ale w szerokim tego stowa znaczeniu wraz
z inkubacja, czyli opiekg nad osobami z grup zagrozonych wykluczeniem spotecznym.

Osoba z grupy zagrozonych wykluczeniem spotecznym - ona stanowi centrum naszego projektu.
Otulona i wsparta z dwdch stron przez skierowane do niej dziatania pomagajace jej niwelowaé de-
ficyty oraz posiadajaca schronienie w postaci mieszkania ma szanse na wyjscie z trudnej, czesto
kryzysowej sytuacji. Dlatego tak wazne jest dziatanie wszystkich trzech stref jednoczeénie - tylko
wtedy mamy szanse stworzenia prawdziwego, cieptego i prawidtowo funkcjonujgcego DOM-u dla
naszej grupy docelowej.

Dziatania realizowane w ramach SAN realizowane na rzecz oséb i rodzin z grup zagrozonych wy-
kluczeniem spotecznym sg w sposob zintegrowany i kompleksowy. Naszym zdaniem tylko taki mo-
del bedzie miat szanse powodzenia. Potaczenie zapewnienia mieszkania z realizacjg catego pakietu
ustug spotecznych daje szanse na zwiekszenie wzajemnego i wspdlnego ich oddziatywania.



Przyktadowe
umowy



PRZYKLADOWA UMOWA O REALIZACJE ZADANIA PUBLICZNEGO*
/ UMOWA O REALIZACJE ZADANIA PUBLICZNEGO NA PODSTAWIE OFERTY WSPOLNEJ*,
O KTOREJ MOWA W ART. 16 UST. 1* / 6* USTAWY Z DNIA 24 KWIETNIA
2003 R. O DZIALALNOSCI POZYTKU PUBLICZNEGO | O WOLONTARIACIE

Postanowienia tej umowy majqg charakter poglgdowy. Strony powinny dostosowac tres¢ do tqczgcego je stosunku
prawnego z uwzglednieniem obowiqgzujgcych przepisow.

zawarta w dniu w (zwana dalej ,Umow3"),
miedzy:
Gming z siedzibg w przy ul. , NIP , REGON , zZwang dalej

»Zleceniodawcy”, reprezentowana przez:

- [Wéjta/Burmistrza/Prezydenta Miasta], wybrang w wyborach bezposrednich
(zaswiadczenie Gminnej Komisji Wyborczej o wyborze [Wéjta/Burmistrza/Prezydenta Miasta] stanowi

Zatacznik 1 do Umowy), dziatajacej zgodnie z Uchwata Rady Gminy z nr , ktérej uwierzy-
telniona kopia stanowi Zatacznik 2 do Umowy, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy

[Organizacjg pozarzqdowq] z siedzibg w , ul. , wpisang do rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji i samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej Kra-
jowego Rejestru

Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla , Wydziat Gospodarczy KRS, pod nu-
merem KRS: ,
NIP: , zwang3 dalej ,,Zleceniobiorca”, reprezentowang przez: zgodnie z wyciggiem z wtasci-

wego rejestru, zatgczonym do niniejszej umowy jako Zatacznik nr

§1
Przedmiot Umowy

1. Zleceniodawca zleca Zleceniobiorcy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dziatal-
nosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2023 roku, poz. 571), zwanej dalej ,Ustawa o Dziatal-
nosci Pozytku Publicznego” oraz ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, zwanej dalej ,Ustawa o Spotecznych Formach Rozwoju Mieszkalnictwa”, (Dz. U. z 2023 roku,



poz. 790, ze zmianami) realizacje zadania publicznego pod tytutem: , zZwanego dalej ,Zadaniem
Publicznym”, okreslonego szczegdtowo w ofercie ztozonej przez Zleceniobiorce w dniu , ZWanej
dalej ,,Oferta” zatgczonej do niniejszej Umowy jako Zatgcznik nr , a Zleceniobiorca zobowiazuje sie
wykonaé Zadanie Publiczne na warunkach okres$lonych w niniejszej Umowie oraz w Ofercie.

2. W ramach Zadania Publicznego Zleceniodawca zleca Zleceniobiorcy réwniez realizacje ustug spotecznych
w zakresie: mieszkalnictwa, rynku pracy, edukacji i innych ustug spotecznych wymienionych w art. 2 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 roku o realizowaniu ustug spotecznych przez centrum ustug spotecznych (Dz. U. z 2019
roku, poz. 1818) i objetych wnioskiem ztozonym przez Zleceniobiorce w odpowiedzi na konkurs Nr

Zgodnie z zapisami art. 22b ust 7 powierzenie przez gmine operatorowi SAN realizacji innych ustug spotecznych nie
jest obligatoryjne.

3. W celu realizacji Zadania Publicznego Zleceniobiorca bedzie zawierat umowy dzierzawy oraz umowy najmu
zgodne zasadniczo ze wzorami, ktore stanowig Zatgcznik nr i Zatacznik do niniejszej
Umowy (odpowiednio zwane dalej ,Umowa Dzierzawy” oraz ,Umowa Najmu”), przy czym umowy uczestnic-
twa zgodne zasadniczo ze wzorem, ktéry stanowi Zatacznik nr do niniejszej Umowy, przy czym
Zleceniobiorca zastrzega sobie prawo do modyfikacji wzoréw zatgczonych do niniejszej Umowy w zakresie
ustalonym wspalnie przez ich strony, zachowujac ogdlng zgodnos¢ z zasadniczymi warunkami okreslonymi
w niniejszej Umowie, w tym we wzorach zatgczonych do niniejszej Umowy.

4. Zleceniodawca przyznaje Zleceniobiorcy Srodki finansowe, o ktérych mowa w §3 niniejszej Umowy, w formie
dotacji, ktérej celem jest realizacja Zadania Publicznego w sposéb zgodny z postanowieniami niniejszej Umowy.

5. Niniejsza Umowa jest umowa o realizacje zadania publicznego w rozumieniu art. 16 ust. 1 Ustawy o Dziatal-
nosci Pozytku Publicznego (,Umowa o Realizacje Zadania Publicznego”) oraz umowga o wspétpracy w rozu-
mieniu art. 22b Ustawy o Spotecznych Formach Rozwoju Mieszkalnictwa (,Umowa o Wspétprace”).

6. Wykonanie Umowy w zakresie Umowy o Realizacje Zadania Publicznego nastapi z dniem zaakceptowania
przez Zleceniodawce sprawozdania koricowego, o ktéorym mowa w §8 ust. 3 niniejszej Umowy.

7. Oferta stanowi Zatgczniki nr do niniejszej Umowy i jest integralng czescig Umowy w ustalonym
kornicowym brzmieniu.

8. Osobami do kontaktow sa:
1) ze strony Zleceniodawcy:
a.
b.
C.

2) ze strony Zleceniobiorcy:

§2



Sposéb wykonania Zadania Publicznego

1. Niniejsza Umowa zawarta jest na okres oznaczony 5 (pieciu) lat.
2. Zleceniobiorca zobowiazuje sie wykona¢ Zadanie Publiczne zgodnie z Ofertg w terminie okre$lonym w ust.

3. Zleceniobiorca zobowiagzuje sie do wykorzystania srodkéw, o ktérych mowa w 83 ust. 1 i 5, zgodnie z ce-
lem, na jaki je uzyskat, i na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie. Dopuszcza sie wydatkowanie uzy-
skanych przychodéw, w tym takze odsetek bankowych od $rodkéw przekazanych przez Zleceniodawce, na
realizacje Zadania Publicznego wytacznie na zasadach okreslonych w Umowie. Niewykorzystane przychody
Zleceniobiorca zwraca Zleceniodawcy na zasadach okreslonych w §9.

4. Wydatkowanie osiagnietych przychodéw, w tym takze odsetek bankowych od srodkéw przekazanych przez
Zleceniodawce, z naruszeniem postanowien ust. 3 uznaje sie za dotacje pobrang w nadmiernej wysokosci.

5. [Wariant I] Strony os$wiadczajg, ze planowana liczba lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jedno-
rodzinnych, ktére zostang w wyniku realizacji dziatalnosci przeznaczone do wynajecia przez Zleceniobiorce
osobom fizycznym wskazanym przez Zleceniodawce w WYynosi lokali lub budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, w tym minimum [lokal / budynek mieszkalny jednorodzinny] prze-
znaczony do wynajecia osobom o specjalnych potrzebach mieszkaniowych.

[Wariant 1] Strony o$wiadczaja, ze planowana liczba lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych, ktére zostang w wyniku realizacji dziatalnosci przeznaczone do wynajecia przez SAN osobom
fizycznym wskazanych przez Gmine wynosi w poszczegdlnych latach:

a. w roku , W tym [lokali / budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych] przezna-
czonych dla do wynajecia osobom o specjalnych potrzebach mieszkaniowych14, o tacznej powierzchni
uzytkowej m2;

b. w roku , Wtym [lokali / budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych] prze-
znaczonych dla do wynajecia osobom o specjalnych potrzebach mieszkaniowych, o tacznej powierzchni
uzytkowej m2;

C. w roku , W tym [lokali / budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych] prze-
znaczonych dla do wynajecia osobom o specjalnych potrzebach mieszkaniowych o tagcznej powierzchni
uzytkowe;j m2.

Nalezy wybrac jeden z powyzszych wariantéw. Ustalenia w zakresie liczby lokali sq wynikiem negocjacji stron umowy
- mogq byc okreslone tqcznie na wszystkie lata trwania umowy lub w podziale na poszczegdlne lata (np. jesli zaktada
sie progresywny przyrost liczby mieszkan w zasobie SAN).

6. Zleceniodawca okresli w drodze uchwaty kryteria uprawniajgce osobe fizyczng do zawarcia ze Zleceniobior-
ca Umowy Najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zasady ubiegania sie
0s6b fizycznych o zawarcie Umowy Najmu, kryteria, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce
do zawarcia nowej umowy najmu oraz sposéb weryfikacji spetnienia powyzszych kryteriéw, a Zleceniobiorca
zobowiazuje sie do przestrzegania postanowien uchwaty w tym zakresie.

7. [Wariant I] Zleceniobiorca weryfikuje spetnianie kryteriéw przez wnioskodawcéw i kwalifikuje osoby fizycz-
ne ubiegajace sie o zawarcie Umowy Najmu ze Zleceniobiorcg na zasadach i w trybie okreslonym w uchwale.



[Wariant Il] Zleceniodawca weryfikuje spetnianie kryteridow przez wnioskodawcow i kwalifikuje osoby fizycz-
ne ubiegajace sie o zawarcie Umowy Najmu ze Zleceniobiorcg na zasadach i w trybie okre$lonym w uchwale,
a nastepnie przekazuje liste oséb zakwalifikowanych do najmu w SAN.

Nalezy wybrac jeden z wariantéw, w zaleznosci od tego jakie zasady przyjeta gmina w uchwale o SAN.

§3
Finansowanie Zadania Publicznego

. Zleceniodawca zobowigzuje sie do przekazania na realizacje Zadania Publicznego srodkéw finansowych

w wysokosci zt (stownie: ztotych 00/100), na rachunek bankowy Zleceniobiorcy nr

rachunku: W nastepujacy sposéb:

a. dotacja w roku w terminie do 30 dni od zawarcia niniejszej Umowy w wysokosci zt
(stownie: ztotych 00/100),

b. dotacjaw roku w terminie do 30 dni po przedtozeniu sprawozdania za rok, o ktorym
mowa w §8 ust. 2. w wysokosci zt (stownie: ztotych 00/100),

c. dotacjaw roku w terminie do 30 dni po przedtozeniu sprawozdania za rok, o ktérym
mowa w 88 ust. 2. w wysokosci zt (stownie: tysiecy ztotych 00/100),

d. dotacjaw roku w terminie do 30 dni po przedtozeniu sprawozdania za rok, o ktérym
mowa w §8 ust. 2. w wysokosci zt (stownie: tysiecy ztotych 00/100),

e. dotacjaw roku w terminie do 30 dni po przedtozeniu sprawozdania za rok, o ktérym
mowa w §8 ust. 2.w wysokosci zt (stownie: tysiecy ztotych 00/100),

. Wysoko$¢ dotacji przekazanej w kolejnym roku budzetowym jest uzalezniona od wysokosci $Srodkéw publicz-
nych zaplanowanych w budzecie dysponenta czesci budzetowej na realizacje zadan publicznych przez organi-
zacje pozarzadowe lub podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 Ustawy o Dziatalnosci Pozytku Publicznego.

. Za dzienh przekazania dotacji uznaje sie dzieh obcigzenia rachunku Zleceniodawcy.

. Zleceniobiorca o$wiadcza, ze jest jedynym posiadaczem wskazanego w ust. 1 rachunku bankowego i zobo-
wigzuje sie do utrzymania rachunku wskazanego w ust. 1 nie krécej niz do dnia zaakceptowania przez Zle-
ceniodawce sprawozdania koncowego, o ktérym mowa w §8 ust. 3 niniejszej Umowy. W przypadku braku
mozliwo$ci utrzymania rachunku, o ktérym mowa w ust. 1, Zleceniobiorca zobowiazuje sie do niezwtoczne-
go poinformowania Zleceniodawcy o nowym rachunku i jego numerze.

. Zleceniobiorca zobowigzuje sie do przekazania na realizacje Zadania Publicznego w poszczegdlnych latach:

w roku
1) innych $rodkdéw finansowych w wysokosci zt (stownie: ztotych 00/100),
2) wktadu osobowego o wartosci zt (stownie: ztotych 00/100),

3) wktadu rzeczowego o wartosci zt (stownie: ztotych 00/100),



4) $wiadczen pienieznych od odbiorcéw Zadania Publicznego o wartosci zt (stownie: zto-
tych 00/100);

w roku

1) innych $rodkéw finansowych w wysokosci zt (stownie: ztotych 00/100),
2) wkfadu osobowego o wartosci zt (stownie: ztotych 00/100),
3) wkiadu rzeczowego o wartosci zt (stownie: tysiecy ztotych 00/100),

4) $wiadczen pienieznych od odbiorcéw Zadania Publicznego o wartosci zt (stownie: zto-
tych, 00/100);

w roku

1) innych $rodkéw finansowych w wysokosci zt (stownie: ztotych 00/100),
2) wktadu osobowego o wartosci zt (stownie: ztotych 00/100),
3) wktadu rzeczowego o wartosci zt (stownie: ztotych 00/100),

4) $wiadczen pienieznych od odbiorcéw Zadania Publicznego o wartosci zt (stownie: zto-
tych, 00/100);

w roku

1) innych $rodkdéw finansowych w wysokosci zt (stownie: ztotych 00/100),
2) wktadu osobowego o wartosci zt (stownie: ztotych 00/100),
3) wktadu rzeczowego o wartosci zt (stownie: ztotych 00/100),

4) S$wiadczen pienieznych od odbiorcéw Zadania Publicznego o wartosci zt (stownie: zto-
tych, 00/100);

w roku

1) innych $rodkéw finansowych w wysokosci zt (stownie: ztotych 00/100),
2) wkfadu osobowego o wartosci zt (stownie: ztotych 00/100),
3) wktadu rzeczowego o wartosci zt (stownie: ztotych 00/100),

4) s$wiadczen pienieznych od odbiorcow Zadania Publicznego o wartosci zt (stownie: zto-
tych, 00/100);

. Catkowity koszt Zadania Publicznego stanowi sume kwot dotacji i srodkéw, o ktérych mowa w ust. 5, i wy-

nosi tacznie:
. w roku: zt (stownie: ztotych, 00/100),
. w roku: zt (stownie: ztotych, 00/100),
. W roku: zt (stownie: ztotych, 00/100),
Y roku: zt (stownie: ztotych, 00/100),

Y] roku: zt (stownie: ztotych, 00/100),



7. Wysokos$¢ innych srodkéw finansowych, o ktérych mowa w ust. 5, oraz warto$¢ wktadu osobowego oraz
wktadu rzeczowego, o ktérych mowa w ust. 5, moze sie zmieniaé, o ile nie zmniejszy sie warto$¢ tych srod-
kéw w stosunku do wydatkowanej kwoty dotaciji.

Naruszenie postanowien, o ktérych mowa w ust. 4-7, uwaza sie za pobranie dotacji w nadmiernej wysokosci.

Przekazanie kolejnej dotacji nastgpi z zastrzezeniem ust. 2, po ztozeniu sprawozdania cze$ciowego, o ktérym
mowa w §8 ust. 2 niniejszej Umowy.

W umowie o wspétprace, zgodnie z wymogiem ustawy muszq zosta¢ wskazane zasady wspoétfinansowania przez
gmine dziatalnosci SAN. Ze strony gminy ustalenia dotyczqce wyptaty dotacji muszq uwzgledniac dyscypline fi-
nanséw publicznych.

§4
Dokonywanie przesunie¢ w zakresie ponoszonych wydatkéw

. Dopuszcza sie dokonywanie przesunie¢ pomiedzy poszczegdlnymi pozycjami kosztow okreslonymi w kal-
kulacji przewidywanych kosztéw, w wielkosciach i na zasadach okreslonych w ogtoszeniu o konkursie, tj.
dopuszczalne jest dokonywanie przesunie¢ w zakresie ponoszonych wydatkow: jezeli dany wydatek finan-
sowany z dotacji wykazany w sprawozdaniu z realizacji Zadania Publicznego nie jest réwny odpowiedniemu
kosztowi okreslonemu w Umowie, to uznaje sie go za zgodny z Umowa wtedy, gdy nie nastapito zwiekszenie
tego wydatku o wiecej niz % otrzymanej dotacji.

Naruszenie postanowienia, o ktérym mowa w ust. 1, uwaza sie za pobranie czesci dotacji w nadmiernej wy-
sokosci.

§5
Dokumentacja zwigzana z realizacjg Zadania Publicznego

. Zleceniobiorca jest zobowigzany do prowadzenia wyodrebnionej dokumentacji finansowo-ksiegowe;j i ewi-
dencji ksiegowej Zadania Publicznego oraz jej opisywania zgodnie z zasadami wynikajacymi z ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 roku poz. 120, ze zmianami), w sposob umozliwiajacy
identyfikacje poszczegélnych operacji ksiegowych.

. Zleceniobiorca zobowiazuje sie do przechowywania dokumentacji, w tym dokumentacji finansowo-ksiego-
wej, zwigzanej z realizacjg Zadania Publicznego przez okres 5 lat, liczac od poczatku roku nastepujgcego po
roku, w ktérym Zleceniobiorca realizowat Zadanie Publiczne.

. Niedochowanie zobowigzania, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, uznaje sie, w zaleznosci od zakresu jego naru-
szenia, za niezrealizowanie czesci albo catosci Zadania Publicznego, chyba ze z innych dowodéw wynika, ze
cze$¢ albo catos¢ Zadania Publicznego zostata zrealizowana prawidtowo.



§6
Obowiazki i uprawnienia informacyjne

. Zleceniobiorca zobowiazuje sie do umieszczania logo Zleceniodawcy i informacji, ze Zadanie Publiczne jest
wspétfinansowane ze srodkéw otrzymanych od Zleceniodawcy, na wszystkich materiatach, w szczegélnosci
promocyjnych, informacyjnych, szkoleniowych i edukacyjnych, dotyczacych realizowanego Zadania Publicz-
nego oraz zakupionych rzeczach, o ile ich wielkos¢ i przeznaczenie tego nie uniemozliwia, proporcjonalnie do
wielko$ci innych oznaczen, w sposéb zapewniajacy jego dobrg widocznosc.

. Logo oraz tres¢ wymaganych informacji dostepne s3 w Zarzadzeniu Prezydenta/Wojta/Burmistrza
w ramach art. 13 Ustawy o Dziatalnosci Pozytku Publicznego (tryb konkursowy) oraz na stronie

. Zleceniobiorca upowaznia Zleceniodawce do rozpowszechniania w dowolnej formie, w prasie, radiu, tele-
wizji, Internecie oraz innych publikacjach, nazwy oraz adresu Zleceniobiorcy, przedmiotu i celu, na ktory
przyznano $rodki, informacji o wysokosci przyznanych srodkéw oraz informacji o ztozeniu lub nieztozeniu
sprawozdania z wykonania Zadania Publicznego.

. Zleceniobiorca jest zobowigzany informowac na biezagco, jednak nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty
zaistnienia zmian, w szczegdlnosci o:

1) zmianie adresu siedziby oraz adreséw i numerdow telefonéw oséb upowaznionych do reprezentacii;

2) ogtoszeniu likwidacji lub wszczeciu postepowania upadtosciowego.

§7
Kontrola Zadania Publicznego

. Zleceniodawca sprawuje kontrole prawidtowosci wykonywania Zadania Publicznego przez Zleceniobiorce,
w tym wydatkowania przekazanej dotacji oraz srodkéw, o ktérych mowa w §3 ust. 5. Kontrola moze by¢
przeprowadzona w toku realizacji Zadania Publicznego oraz po jego zakonczeniu do czasu ustania zobowig-
zania, o ktérym mowa w 85 ust. 2.

. W ramach kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, osoby upowaznione przez Zleceniodawce moga bada¢ dokumen-
ty i inne nosniki informacji, ktére majg lub moga miec¢ znaczenie dla oceny prawidtowosci wykonywania Za-
dania Publicznego, oraz zada¢ udzielenia ustnie lub na pismie informacji dotyczacych wykonania Zadania Pu-
blicznego. Zleceniobiorca na zadanie kontrolujacego zobowigzuje sie dostarczy¢ lub udostepni¢ dokumenty
i inne nos$niki informac;ji oraz udzieli¢ wyjasnien i informacji w terminie okreslonym przez kontrolujgcego.

. Prawo kontroli przystuguje osobom upowaznionym przez Zleceniodawce zaréwno w siedzibie Zleceniobior-
cy, jak i w miejscu realizacji Zadania Publicznego.

. Kontrola lub poszczegédlne jej czynnos$ci mogg byé przeprowadzane réwniez w siedzibie Zleceniodawcy.

. O wynikach kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, Zleceniodawca poinformuje Zleceniobiorce, a w przypadku
stwierdzenia nieprawidtowosci przekaze mu wnioski i zalecenia majace na celu ich usuniecie.

. Zleceniobiorca jest zobowigzany w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia otrzymania wnioskéw i zalecen,
o ktérych mowa w ust. 5, do ich wykonania i powiadomienia o sposobie ich wykonania Zleceniodawcy.



§8
Obowiazki sprawozdawcze Stron

. Akceptacja sprawozdania i rozliczenie dotacji polegajg na weryfikacji przez Zleceniodawce zatozonych
w ofercie rezultatéw i dziatan Zleceniobiorcy.

. Zleceniodawca moze wezwac Zleceniobiorce do ztozenia sprawozdania czesciowego z wykonywania Zada-
nia Publicznego wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik nr 5 do rozporzadzenia Przewodniczacego Komitetu
do spraw Pozytku Publicznego z dnia 24 pazdziernika 2018 roku w sprawie wzoréw ofert i ramowych wzo-
réw umow dotyczacych realizacji zadan publicznych oraz wzoréw sprawozdan z wykonania tych zadan. Zle-
ceniobiorca jest zobowigzany do dostarczenia sprawozdania w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania.

. Zleceniobiorca sktada sprawozdanie koricowe z wykonania Zadania Publicznego sporzadzone wedtug wzoru,
o ktérym mowa w ust. 2, w terminie 30 dni od dnia zakonczenia realizacji Zadania Publicznego.

. Zleceniodawca ma prawo zadac, aby Zleceniobiorca, w wyznaczonym terminie, przedstawit dodatkowe in-
formacje, wyjasnienia oraz dowody do sprawozdania, o ktérym mowa w ust. 2-3. Zadanie to jest wiazace
dla Zleceniobiorcy.

. W przypadku nieztozenia sprawozdania, o ktérym mowa w ust. 2-3 w terminie Zleceniodawca wzywa pi-
semnie Zleceniobiorce do ich ztozenia w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania.

. Niezastosowanie sie do wezwania, o ktérym mowa w ust. 5, skutkuje uznaniem dotacji za wykorzystang nie-
zgodnie z przeznaczeniem na zasadach, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1270, ze zmianami).

. Ztozenie sprawozdania koncowego przez Zleceniobiorce jest rownoznaczne z udzieleniem Zleceniodawcy
prawa do rozpowszechniania informacji w nim zawartych w sprawozdaniach, materiatach informacyjnych
i promocyjnych oraz innych dokumentach urzedowych.

. W terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy Zleceniodawca poinformuje ministra wtasciwego do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa o zawarciu niniej-
szej Umowy, ze wskazaniem danych identyfikujgcych Zleceniobiorce, w tym jej formy organizacyjne;j.

. W terminie do 31 stycznia kazdego roku obowigzywania niniejszej Umowy Zleceniodawca ma obowigzek
poinformowac ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzenne-
go oraz mieszkalnictwa o liczbie i tacznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych lub budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych dzierzawionych przez Zleceniobiorce na podstawie Uméw Dzierzawy oraz liczbie
0s6b uzywajacych lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dzierzawionych przez
Zleceniobiorce na podstawie Umowy Najmu.

§9
Zwrot srodkéw finansowych

. Przyznane $rodki finansowe dotacji okres$lone w § 3 ust. 1 oraz uzyskane w zwigzku z realizacjg Zadania
Publicznego przychody Zleceniobiorca jest zobowigzany wykorzystaé¢ w terminie 14 dni od dnia zakoriczenia
realizacji Zadania Publicznego - nie pdzZniej jednak niz do dnia 31 grudnia kazdego roku, w ktérym jest reali-
zowane Zadanie Publiczne.

. Niewykorzystang kwote dotacji przyznang na dany rok budzetowy Zleceniobiorca jest zobowigzany zwréci¢
w terminie 15 dni od dnia zakonczenia realizacji Zadania Publicznego, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.



. Niewykorzystana kwota dotacji podlega zwrotowi na rachunek bankowy Zleceniodawcy o numerze

. Odsetki od niewykorzystanej kwoty dotacji zwrdconej po terminie, o ktérym mowa w ust. 2, podlegajg zwro-
towi w wysokosci okreslonej jak dla zalegto$ci podatkowych na rachunek bankowy Zleceniodawcy o nu-
merze . Odsetki nalicza sie, poczawszy od dnia nastepujacego po dniu, w ktérym uptynat termin
zwrotu niewykorzystanej kwoty dotacji.

. Niewykorzystane przychody i odsetki bankowe od przyznanej dotacji podlegajg zwrotowi na zasadach okre-
$lonych w ust. 2-4.

. Kwota dotacji:
a. wykorzystana niezgodnie z przeznaczeniem,

b. pobrana nienaleznie lub w nadmiernej wysokosci podlega zwrotowi wraz z odsetkami w wysokosci okre-
$lonej jak dla zalegtos$ci podatkowych, na zasadach okreslonych w przepisach o finansach publicznych.

§10
Rozwigzanie Umowy za porozumieniem Stron lub wypowiedzeniem

. Umowa moze by¢ rozwigzana na mocy porozumienia Stron w przypadku wystapienia okolicznosci, za kto-
re Strony nie ponosza odpowiedzialnos$ci, w tym w przypadku sity wyzszej w rozumieniu ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1610, ze zmianami), ktére uniemozliwiaja
wykonanie Umowy, z zastrzezeniem dochowania terminéw wypowiedzenia przewidzianych w Umowach
Dzierzawy lub w Umowach Najmu.

. W przypadku rozwigzania Umowy w trybie okreslonym w ust. 1 skutki finansowe i obowigzek zwrotu $rod-
kéw finansowych Strony okreslag w protokole.

. Strony moga wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem rocznego okresu wypowiedzenia. Zleceniodawca, roz-
wigzujac Umowe, okresli kwote dotacji podlegajacg zwrotowi w wyniku wypowiedzenia Umowy, wraz z od-
setkami w wysokosci okres$lonej jak dla zalegtosci podatkowych, naliczanymi od dnia wymagalnosci zwrotu
dotacji, termin jej zwrotu oraz nazwe i numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy dokona¢ wptaty.

§11
Rozwigzanie umowy przez Zleceniodawce

Zgodnie z przepisami regulujgcymi funkcjonowanie Spotecznych Agencji Najmu zawartumi w Ustawie z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwanie, wypowiedzenie umowy o wspétpracy nas-
tepuje z zachowaniem co najmniej rocznego okresu wypowiedzenia. Natomiast zgodnie z Ustawq z dnia 24 kwietnia
2003 . o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie umowa moze by¢ rozwigzana ze skutkiem natychmias-
towym. Ta robieznos¢ moze mie¢ znaczenie dla Zleceniodawcy, jesli umowa zlecenia zadania publicznego obejmuje
réwniez dotacje.

Kazdg sytuacje nalezy rozpatrywac indywidualnie i w sposéb adekwatny do konkretnej sytuacji. Kazdorazowo na-
lezy rozwazy¢ w jaki sposéb uregulowaé kwestie zwigzane z rozwigzaniem umowy o wspotpracy.



§12
Zakaz zbywania rzeczy zakupionych za srodki pochodzace z dotacji

1. Zleceniobiorca zobowigzuje sie do niezbywania zwigzanych z realizacjg Zadania Publicznego rzeczy zakupio-
nych na swoja rzecz za srodki pochodzace z dotacji przez okres lat od dnia dokonania ich zakupu.

2. Zwaznych przyczyn Zleceniodawca moze wyrazi¢ zgode na zbycie rzeczy przed uptywem terminu, o ktérym
mowa w ust. 1, pod warunkiem, ze Zleceniobiorca zobowigze sie przeznaczy¢ $rodki pozyskane ze zbycia
rzeczy na realizacje celéw statutowych.

§13
Forma pisemna oswiadczen

1. Wszelkie zmiany, uzupetnienia i o$wiadczenia sktadane w zwigzku z niniejszg umowa wymagaja formy pi-
semnej pod rygorem niewaznosci i moga by¢ dokonywane w zakresie niewptywajgcym na zmiane kryteriéw
wyboru Oferty Zleceniobiorcy.

2. Wszelkie watpliwosci zwigzane z realizacja niniejszej Umowy bedg wyjasniane w formie pisemnej lub za po-
mocg Srodkow komunikacji elektroniczne;j.

Planujqgc taki zapis nalezy zwréci¢ uwage na formutowane w konkursie kryteria wyboru oferty, np. w zakresie liczby
mieszkan, ktére ma mie¢ w swoim zasobie SAN.

§14
Wykonanie Umowy przez osoby trzecie

1. Zleceniodawca wyraza zgode na realizacje przez Zleceniobiorce w ramach Zadania Publicznego w zakresie
objetym Ofertg dziatan we wspdtpracy z osobami trzecimi, z zastrzezeniem, ze Zleceniobiorca jest zobo-
wiazany z uprzedzeniem poinformowac Zleceniodawce o takiej wspétpracy. Za dziatania lub zaniechania
podmiotu trzeciego, Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Zleceniodawcy jak za wtasne dziatania
lub zaniechania.

§15
Odpowiedzialnos¢ wobec 0séb trzecich w tym za zalegtosci czynszowe

Wariant |

1. Zleceniobiorca ponosi wytgczng odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich za szkody powstate w zwigzku z re-
alizacjg Zadania Publicznego.

2. Odpowiedzialnos¢ za nieuregulowane naleznosci czynszowe najemcéw na podstawie Umoéw Najmu wzgle-
dem Zleceniobiorcy w przypadku zakoriczenia stosunku najmu ponosza Strony w nastepujgcych proporcjach:

a. Zleceniodawca - do wysokosci srodkéw okreslonych w §3 ust. 1 niniejszej umowy,



b. Zleceniobiorca - w pozostatej czesci. w pozostatej czesci. w pozostatej czesci. w pozostatej czesci. w po-
zostatej czesci. w pozostatej czesci. w pozostatej czesci. w pozostatej czesci. w pozostatej czesci. w pozo-
statej czesci. w pozostatej czesci. w pozostatej czesci.

. Zleceniobiorca monitoruje na biezgco zalegtosci czynszowe najemcéw i przekazuje informacje Zleceniodaw-

cy raz na kwartat.

W zakresie zwigzanym z realizacjg Zadania Publicznego, w tym z gromadzeniem, przetwarzaniem i przekazy-
waniem danych osobowych, a takze wprowadzaniem ich do systemoéw informatycznych, Zleceniobiorca po-
stepuje zgodnie z postanowieniami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlnego rozpo-
rzadzenia o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1).

Wariant Il

1.

SAN ponosi wytgczng odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich za szkody powstate w zwigzku z Dziatalno-
$cig SAN.

Odpowiedzialnos¢ za nieuregulowane naleznosci czynszowe Najemcow wzgledem SAN w przypadku zakorczenia sto-
sunku najmu ponosza Strony ponosza w nastepujacych proporcjach:

a. Gmina Gmina Gmina Gmina - % % % % %
b. SAN - %.

Na koniec kwartatu SAN przekazuje Gminie zestawienie zalegtosci czynszowych Najemcédw wraz z informa-
cja o kwocie zalegtosci przypadajacej na Gmine. W terminie [14] dni Gmina przelewa przypadajaca na nig
czes$¢ zalegtosci na rachunek bankowy SAN.

Jesli Najemca sptaci catosé lub czes¢ zadtuzenia na rzecz SAN, proporcjonalna czesé tej kwoty bedzie potra-
cona z kolejnego rozliczenia zalegtosci czynszowych z Gmina.

Wariant | - moze by¢ wykorzystywany np. w sytuacji, gdy gmina przekazuje dotacje. Wariant Il - moze by¢ wykorzys-
tany, gdy gmina wyptaca srodki tylko wéwczas, gdy powstang zalegtosci czynszowe.

Do decyzji Stron] (i) w tym w szczegdlnosci odpowiedzialnosé za nieuregulowane naleznosci czynszowe Najemcow;
albo

(ii) z zastrzezeniem, ze z tytutu odpowiedzialnosci za nieuregulowane naleznosci czynszowe Najemcéw Strony pono-
szq odpowiedzialnos¢ solidarng;

(iii) z zastrzezeniem, ze z tytutu odpowiedzialnosci za nieuregulowane naleznosci czynszowe Najemcow Strony
ponoszq odpowiedzialnos¢ w nastepujgcych proporcjach:

(iv) z zastrzezeniem, ze odpowiedzialnos¢ za nieuregulowane naleznosci czynszowe Najemcéw odpowiedzialnos¢
ponosi wytgcznie Gmina.



§16
Postanowienia koncowe

1. Prawa i obowiazki ktérejkolwiek ze Stron wynikajgce z niniejszej Umowy nie moga by¢ przeniesione na rzecz
0s06b trzecich bez zgody drugiej Strony.

2. W odniesieniu do niniejszej Umowy majg zastosowanie przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego,
w szczegblnosci przepisy:

a. Ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie,
b. Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,

c. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego,

d. Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,

e. Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci,

f. Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamoéwien publicznych,

g. Ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o odpowiedzialnosci za naruszenie dyscypliny finanséw publicznych.
h. Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

3. Ewentualne spory powstate w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem niniejszej Umowy Strony bed3 sie sta-
raty rozstrzygac polubownie. W przypadku braku porozumienia spér zostanie poddany pod rozstrzygniecie
sadu powszechnego wtasciwego ze wzgledu na siedzibe Zleceniodawcy.

4. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z tego 1 egzemplarz dla Zlece-
niobiorcy i 1 dla Zleceniodawcy.

Zleceniodawca: Zleceniobiorca:

ZALACZNIKI:

Zatacznik 1 Pobrany samodzielnie wydruk komputerowy aktualnych informacji o podmiocie wpisanym do Kra-
jowego Rejestru Sadowego

Zatacznik 2 Wz6r Umowy Dzierzawy

Zatacznik 3 Wz6r Umowy Najmu

Zatacznik 4 Wz6r Umowy Uczestnictwa

Zatacznik 5 Regulaminu Naboru i Uczestnictwa w Programie

Zatacznik 6 Oferta realizacji Zadania Publicznego z dnia roku.



PRZYKLADOWA UMOWA DZIERZAWY

Postanowienia tej umowy majqg charakter poglgdowy. Strony powinny dostosowac tres¢ do tqczgcego je stosunku
prawnego z uwzglednieniem obowiqgzujgcych przepisow.

Niniejsza umowa dzierzawy (,Umowa”) zostata zawarta w dniu w , pomiedzy nastepuja-
cymi stronami:

prowadzacy Spoteczng Agencje Najmu w (dalej zwana SAN) na mocy umowy o wspoétpracy
z dnia pomiedzy Dzierzawca, a (“Dzierzawca”),

(,Wydzierzawiajacy”)

(tacznie zwanymi dalej ,Stronami”, a kazda indywidualnie ,Strong”).

Gdy lokal ma wiecej niz jednego wtasciciela - wszyscy wtasciciele sq stronami Umowy

Zwazywszy, ze:

Wydzierzawiajacy jest wiascicielem [lokalu mieszkalnego nr , dla ktérego prowadzi obec-

nie ksiege wieczystq KW nr Zlokalizowanego w budynku mieszkalnym (,Budynek”) potozonym / budyn-

ku mieszkalnego jednorodzinnego potozonego] (,Lokal Mieszkalny” lub ,Lokal”) na nieruchomosci, potozonej w
przy ulicy , ha dziatce ewidencyjnej o numerze , obreb , dla ktorej
prowadzi obecnie ksiege wieczystg KW nr (,Nieruchomos¢”);

Dla lokali bez zatozonej ksiegi zapis o KW mozna zastqgpic “Ze ,oswiadcza, ze jest wtascicielem lokalu zlokalizowa-
negow...”

Strony porozumiaty sie, ze Wydzierzawiajacy odda Dzierzawcy Lokal Mieszkalny do uzywania i pobierania po-
zytkéw, w szczegolnosci Dzierzawca uprawniony bedzie do oddania Lokalu Mieszkalnego w najem podmiotom
trzecim i pobierania naleznosci z tym zwigzanych, przy czym oddanie Lokalu Mieszkalnego w dzierzawe nastgpi
na warunkach opisanych w Umowie oraz w trybie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych for-
mach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. 2021 roku, poz. 2224) (,Ustawa”);

Dzierzawca jako wynajmujacy stanie sie strong uméw najmu, na podstawie ktérych zobowiaze sie do oddania
podmiotom trzecim spetniajgcym kryteria okreslone przez Gmine w drodze uchwaty podjetej na pod-
stawie art. 22e ust. 1 Ustawy jako najemcom (,Najemca” lub ,Najemcy”) do korzystania z Przedmiotu Dzierzawy
(zdefiniowango ponizej) (,Umowy Najmu”);



Dnia przez Rade Gminy w zostata podjeta uchwata nr W sprawie
(“Uchwata”), na mocy, ktorej zostata zawarta umowa o wspotpracy z dnia pomiedzy Dzierzawcg, a
(,Umowa o Wspotpracy”),

Strony postanowity o zawarciu Umowy o tresci nastepujace;j:

§1.
Przedmiot umowy

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w trybie Ustawy na czas okreslony, wskazany w § 2 niniejszej Umowy, Lo-
kal Mieszkalny wraz z wyposazeniem wymienionym w protokole zdawczo-odbiorczym [oraz miejscem parkingo-
wym/schowkiem/pomieszczeniem gospodarczym/komérkq/piwnicq] (,Przedmiot Dzierzawy”) do uzywania i pobie-
rania pozytkéw, a Dzierzawca przyjmie Przedmiot Dzierzawy do uzywania i pobierania pozytkéw, i zobowigze
sie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu uméwiony Czynsz okreslony w §4 niniejszej Umowy. Wzér protokotu/Protokét
zdawczo-odbiorczego stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

Nalezy pamietacé, ze data przekazania lokalu i sporzqdzenia protokotu moze byc¢ inna, niz data umowy i moze to by¢
nawet data wczesniejsza

§2.
Czas trwania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony lat tj. od dnia do dnia , przy czym
w kazdym przypadku nie dtuzej niz na czas obowigzywania Umowy o Wspotpracy.

2. W przypadku gdy Najemca spetniajacy kryteria, o ktérych mowa w Uchwale , ztozy wniosek o za-
warcie nowej umowy najmu Dzierzawca bedzie uprawniony do przedtuzenia niniejszej Umowy na warun-
kach uzgodnionych z Wydzierzawiajgcym.

3. Strony dopuszczajg mozliwos¢ przedtuzenia okresu dzierzawy Lokalu w innych przypadkach niz ten o ktérym
mowa w ust. 2. Wole przedtuzenia okresu najmu Lokalu jedna ze Stron wyraza poprzez ztozenie oswiadcze-
nia w tym zakresie drugiej Stronie najpdZniej miesigc przed zakornczeniem trwania okresu dzierzawy. Okres
dzierzawy Lokalu zostanie przedtuzony po podpisaniu przez Strony aneksu do niniejszej umowy.

§3.
Oswiadczenia stron

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:

a. jest jedynym wtascicielem Lokalu Mieszkalnego sktadajacego sie z [pokoju/i, przedpokoju, kuchni/
aneksu kuchennego i tazienki (razem z toaletg) oraz WC] zgodnie z trescia ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Lokalu Mieszkalnego [oraz udziatu w czesciach wspdlnych Budynku] wraz z miejscem parkingowym (odpisy



ksiag wieczystych dla Lokalu Mieszkalnego oraz Nieruchomosci zatagczone sg do niniejszej Umowy i sta-
nowig Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy), a tres¢ ksiag wieczystych w sposéb prawidtowy oddaje stan
prawny i faktyczny Lokalu Mieszkalnego oraz Nieruchomosci;

Dla lokali bez zatozonej ksiegi zapis o KW mozna ten zapis zastgpic “ze ,oswiadcza, ze jest wtascicielem lokalu...”

b. jest Swiadomy i wyraza zgode, ze Lokal Mieszkalny bedzie wynajmowany przez Dzierzawce na cele miesz-
kaniowe na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, Uchwale oraz Ustawie, w tym Dzierzawca jako
wynajmujacy, stanie sie strong umoéw najmu, na podstawie ktérych zobowiaze sie do oddania podmiotom
trzecim (,Najemca”) do korzystania z Lokalu Mieszkalnego (,Umowy Najmu”) na zasadach okreslonych
w Ustawie;

c. Przedmiot Dzierzawy nie jest obcigzony prawami osob trzecich, dtugami ani innymi ograniczeniami w roz-
porzadzaniu, ani zadne podmioty nie roszczg sobie praw do Przedmiotu Dzierzawy ani nie istniejg zadne
podstawy do zgtaszania takich roszczen lub ustanawiania takich praw.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze:

a. znany jest mu stan techniczny Lokalu i nie zgtasza z tego tytutu zadnych zastrzezen. Stan techniczny
Lokalu zostat szczegétowo opisany i udokumentowany w protokole zdawczo-odbiorczym sporzadzonym
przez Strony w dniu

b. Lokal jest zdatny do umoéwionego uzytku, a ewentualne prace remontowe lub adaptacyjne celem wyko-
rzystywania lokalu w sposéb okreslony w Umowie Dzierzawca wykonat lub wykona we wtasnym zakresie.

W zaleznosci od sytuacji nalezy ustali¢ i porozumiec sie w kwestii ewentualnych remontéw i napraw Lokalu.

c. Dzierzawca bedzie wykorzystywat wydzierzawiany Lokal wytacznie na prowadzenie dziatalnosci polega-
jacej na wynajmie Lokalu Najemcom na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, Uchwale oraz Usta-
wie.

d. Lokal bedzie przeznaczony wytacznie na cele mieszkaniowe zgodnie z przepisami Ustawy.

§4.
Przekazanie lokalu

1. Strony postanawiaja, ze wydanie Nieruchomosci nastgpito w dniu (,Dzien Przekazania”).

Jezeli przekazanie lokalu nastgpito na podstawie innej umowy - przedwstepnej lub porozumienia remontowego,
wpisac¢ nalezy faktyczng date przekazania lokalu nawet jesli jest ona wczesniejsza niz data zawarcia niniejszej
Umowy dzierzawy.

2. Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpito na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego podpisanego
przez Strony w dniu roku, zawierajacego m. in. opis stanu przekazywanego Przedmiotu Dzierzawy
oraz date faktycznego przekazania Przedmiotu Dzierzawy w posiadanie Dzierzawcy.



§5.
Czynsz

1. Dzierzawca z tytutu uzywania Przedmiotu Dzierzawy i pobierania pozytkéw od Dnia Przekazania ptaci i be-
dzie ptacit Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysokos$ci zt netto (stownie: ztotych) (,Czynsz”),
przy czym w przypadku, gdy Wydzierzawiajacy bedzie ptatnikiem podatku VAT, do Czynszu doliczany bedzie
podatek VAT w obowigzujacej wysokosci.

2. Czynsz bedzie ptatny z géry najpdzniej do dnia kazdego miesigca przelewem na rachunek bankowy
Woydzierzawiajacego prowadzony w nr

3. Za date dokonania ptatnosci uznaje sie date obcigzenia rachunku bankowego Dzierzawcy/ zaksiegowania
kwoty na rachunku Wydzierzawiajacego.

4. Strony postanawiaja, ze wysokos$¢ Czynszu moze podlegaé corocznej waloryzaciji.

§6.
Opfaty eksploatacyjne i inne koszty

Wazne: w zaleznosci od tego, w jakich zasobach znajduje sie Lokal bedgcy przedmiotem Umowy, ten paragraf bedzie
wyglgdat inaczej. Zawarte w tym przyktadzie brzmienie dotyczy lokali z zasobu komunalnego Gminy. W przypad-
ku, jesli przedmiotem Umowy bedzie mieszkanie we wspdlnocie mieszkaniowej uregulowaniu podlega¢ bedq m.
in.: zaliczki nalezne wspélnocie, pokrywanie niedoptat z tytutu rozliczen mediéw i optat za inne media w lokalu.
W przypadku mieszkania z zasobéw spétdzielni mieszkaniowej: optaty okreslone przez spétdzielnie, rozliczenia
mediéw dostarczanych przez spétdzielnie i inne rachunki. W przypadku doméw: warto doktadniej opisa¢ obowiqzki
dzierzawcy, w tym przeglgdu okresowe instalacji i budynku.

1. Dzierzawca od Dnia Przekazania ponosi oraz zobowigzuje sie ponosi¢ optaty eksploatacyjne niezalezne od
wtasciciela w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 roku, poz. 1360, ze zmianami),
[tj. z tytutu czynszu administracyjnego, zuzytej energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu, kosztow wywo-
zu odpadéw i odprowadzania sciekéw oraz zobowiqzuje sie pokrywac rachunki za uzytkowane linie telefoniczne]
(,Optaty Eksploatacyjne”), przy czym Dzierzawca w Umowie Najmu zobowigze Najemce do ponoszenia ta-
kich optat od dnia przekazania Przedmiotu Dzierzawy Najemcy na podstawie Umowy Najmu.

2. Dodatkowo Dzierzawca lub Najemca po zawarciu Umowy Najmu bedg zobowigzani do optacenia:

a. czynszu administracyjnego w wysokosci ustalanej cyklicznie przez [administracje spétdzielni / wspélnote
mieszkaniowgq], ktéry w chwili zawierania umowy wynosi zt (stownie: ztotych),

b. opfat za media dostarczane do Lokalu (energie elektryczng i gaz) na podstawie wskazan odpowiednich
urzadzen pomiarowych, w ilosciach wedtug faktycznego zuzycia w cenach obowiazujacych Wydzierza-
wiajacego, wykazanych na dowodach sprzedazy dostawcow w/w mediow;

Dotyczy to sytuacji, w ktérej umowy z dostarczycielami energii zawarte sq przez Wydzierzawiajqgcego. Jesli Wydzi-
erzawiajqcy zgadza sie, aby takie umowy zawierat SAN lub Najemca, nalezy zawrze¢ to w osobnym postanowieniu
umowy i zrezygnowac z punktu o energii w paragrafie o kosztach eksploatacyjnych.



c. Ptatnos¢ Optat Eksploatacyjnych bedzie nastepowac z géry najpdzniej do dnia kazdego mie-
sigca.

Wszelkie ptatnosci na rzecz podmiotow trzecich powinny by¢ dokonywane w terminach wskazanych
przez te podmioty.

. Za date dokonania ptatnosci uznaje sie date [obcigzenia rachunku bankowego Dzierzawcy / zaksie-
gowania kwoty na rachunku Wydzierzawiajgcego].

. Jesli czynsz administracyjny, o ktérym mowa w ust. 2a powyzej ulegnie zmianie, o czym Wydzierzawia-
jacy ma obowigzek zawiadomi¢ Dzierzawce w terminie 10 dni przedstawiajgc zestawienie optat lub inny
dokument wystawiony przez administracje budynku, Dzierzawca zobowiagzuje sie lub zobowiaze Najemce
w Umowie Najmu do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego kwoty czynszu administracyjnego odpowiednio
zmienionej. Taka zmiana nie wymaga zmiany umowy w formie pisemnej, ale, o ile to mozliwe, powinna by¢
potwierdzona w formie e-mail.

§7.
Zabezpieczenie

. W terminie do 7 dni od podpisania niniejszej umowy, tytutem zabezpieczenia wszelkich roszczern Wydzier-
zawiajgcego wobec Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci roszczen o zaptate Czyn-

szu, Dzierzawca wptaci Wydzierzawiajgcemu tytutem kaucji kwote w wysokosci zt (stownie:
ztotych) (,Kaucja”) na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego o numerze prowadzony
przez z siedzibg w \y. Zapis ten nie obowiazuje, jezeli Wydzierzawiajacy wptacit Kaucje

Dzierzawcy w okresie trwania Przedwstepnej Umowy Dzierzawy, a ten jej nie zwrdcit.

. Wydzierzawiajacy moze skorzysta¢ z Kauciji (i) w przypadku, gdy jakakolwiek kwota nalezna od Dzierzaw-
cy na podstawie niniejszej Umowy pozostaje niezaptacona po terminie ptatnosci; lub (ii) w przypadku, gdy
Wydzierzawiajacy poniesie jakgkolwiek szkode spowodowang niewywigzaniem sie przez Dzierzawce z jego
zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, o ile Dzierzawca nie zaptaci naleznej kwoty w terminie 14 dni
od otrzymania pisemnego zawiadomienia od Wydzierzawiajacego.

. W przypadku, gdy Wydzierzawiajagcy podejmie jakgkolwiek kwote z Kaucji w celu zaspokojenia swoich rosz-
czen, Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania od Wydzier-
zawiajacego uzupetni¢ kwote Kaucji do wysokosci wskazanej w ust. 1.

. Wydzierzawiajacy zwrdci Dzierzawcy kaucje w terminie 7 dni po rozwiazaniu, wypowiedzeniu lub wygasnie-
ciu Umowy na wskazany przez Dzierzawcy rachunek bankowy.

§ 8.
Cesja i oddanie przedmiotu dzierzawy

. Dzierzawca nie jest uprawniony do przeniesienia ani praw ani obowigzkéw wynikajacych z Umowy bez
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, z zastrzezeniem, ze Dzierzawca bedzie uprawniony do
przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na inny podmiot, ktéry prowadzi dziatalnos¢ jako
spoteczna agencja najmu zgodnie z Ustawg i ktdry podpisat umowe o wspdtprace z Gming



2. Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddawacé Przedmiotu Dzierzawy
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiaé, z zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajacy wy-
raza zgode na wynajecie przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy Najemcom na zasadach okreslonych w ni-
niejszej Umowie, Ustawie oraz Umowie Najmu zawartej przez Dzierzawce z Najemca. Na pisemng prosbe
Woydzierzawiajacego, Dzierzawca w terminie 5 dni od dnia otrzymania od Wydzierzawiajgcego takiej prosby
udostepni Wydzierzawiajagcemu kopie Umowy Najmu.

3. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do obcigzenia, przelewu lub zbycia w inny sposéb wszystkich lub nie-
ktorych jego praw wynikajacych z Umowy (w tym, miedzy innymi, prawa do pobierania Czynszu i wszelkich
innych optat naleznych na podstawie Umowy), tytutem zabezpieczenia, na podmioty finansujace Wydzier-
Zawiajacego.

4. W przypadku sprzedazy Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajacy bedzie zobowigzany do przeniesienia
swych praw (w tym dokonania przelewu) lub obowigzkéw wynikajacych z Umowy na rzecz nabywcy Przed-
miotu Dzierzawy. Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce o zamiarze zbycia Przedmiotu Dzierzawy co
najmniej z 30-dniowym wyprzedzeniem oraz zobowiaze nabywce w umowie sprzedazy nabywce Przedmiotu
Dzierzawy do przestrzegania postanowien niniejszej Umowy.

§9.
Prawa i obowiazki stron

1. Dzierzawca bedzie uzytkowac Przedmiot Dzierzawy - Lokal Mieszkalny zgodnie z jego przeznaczeniem,
Umowg, obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zasadami wspotzycia spotecznego, w szczegdlnosci Dzier-
zawca zobowiazuje sie do:

a. przeprowadzania konserwacji i napraw biezagcych w celu utrzymania nalezytego stanu technicznego
Przedmiotu dzierzawy wraz z infrastruktura,

b. przeprowadzania remontéw Lokalu Mieszkalnego zgodnie z art. 22d polegajacego na , a takze
c.

2. Dzierzawca moze zleca¢ wykonanie poszczegolnych obowigzkéw wynikajacych z niniejszego paragrafu oso-
bom trzecim, pozostaje jednak odpowiedzialny za ich dziatanie i zaniechanie, jak za swoje wtasne.

3. Remont Lokalu Mieszkalnego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt (c) bedzie przeprowadzony przez Dzierzawce
w zamian za [obnizZenie / czasowe zaniechanie poboru Czynszul.

4. Dzierzawca ma prawo dokona¢ naktadéw zwiekszajacych wartos¢ Przedmiotu Dzierzawy za zgoda i w za-
kresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajagcym. Wydzierzawiajacy bedzie zo-
bowiazany zwréci¢ Dzierzawcy poczynione naktady wytacznie w zakresie i przypadkach okreslonych w §
13 Umowy.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie wyposazy¢ we wtasnym zakresie Przedmiot Dzierzawy w niezbedny sprzet
i urzadzenia w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnej z Ustawa.

6. Z zastrzezeniem ust. 1 Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie zapewni¢ zdatno$¢ Lokalu do korzystania zgodnie
z przeznaczeniem, sprawnos$¢ wszelkich instalacji i urzadzen zainstalowanych w Lokalu i niezbednych dla
funkcjonowania Lokalu i jego wyposazenia, uzywalnos$¢ wyposazenia Lokalu przez caty okres trwania umo-
WYy najmu.



. Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dokonywania okresowych inspekcji Przedmiotu Dzierzawy. In-
spekcja nastepowac bedzie po uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy wraz ze wskazaniem jej terminu nie
czesciej niz . Dzierzawca lub Najemca bedzie obowigzany we wskazanym terminie udostepnic
Wydzierzawiajacemu Przedmiot Dzierzawcy celem dokonania inspekcji, przy czym Wydzierzawiajacy poin-
formuje Dzierzawce o dacie dokonywania okresowych inspekcji Przedmiotu Dzierzawy z siedmiodniowym
wyprzedzeniem. Jednoczes$nie Wydzierzawiajacy nie jest uprawniony do wejscia do Przedmiotu Dzierzawy
pod nieobecnos$¢ Dzierzawcy lub Najemcy, chyba ze Dzierzawca lub Najemca bezpodstawnie odmawia udo-
stepnienia.

. Dzierzawca zobowiazuje sie, ze w Umowie Najmu zobowigze Najemce do przestrzegania wszelkich obowigz-
kow wynikajacych z niniejszej Umowy.

§10.
Ubezpieczenie

. Dzierzawca bedzie utrzymywat przez caty okres trwania Umowy wazng polise lub inny dokument potwier-
dzajacy dokonanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej przez Dzierzawce
dziatalnosci o sumie gwarancyjnej zt.

. Wydzierzawiajacy bedzie utrzymywat przez caty okres trwania Umowy ubezpieczenia mienia stanowigcego
Przedmiot Dzierzawy (w szczegdlnosci od ognia, zalania, wytadowan atmosferycznych, huraganu, powodzi,
gwattownych ruchow ziemi, zalania wskutek uszkodzenia sieci wodociaggowej lub kanalizacyjnej) o sumie
ubezpieczenia odpowiadajacej wartosci Przedmiotu Dzierzawy t;. na jedno lub wszystkie zdarzenia.

§11.
Odpowiedzielnos¢

. Dzierzawca jest odpowiedzialny w stosunku do Wydzierzawiajacego za wszelkie szkody powstate w Przed-
miocie Dzierzawy z winy Dzierzawcy lub z winy Najemcy w trakcie trwania niniejszej Umowy, przy czym
Dzierzawcy bedzie przystugiwato prawo do roszczenia regresowego wzgledem Najemcy, jezeli szkoda po-
wstatg z winy Najemcy.

. Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykte zuzycie Przedmiotu Dzierzawy;

§12.
Wypowiedzenie i wygasniecie umowy

. Strony sg uprawnione do wypowiedzenia niniejszej Umowy na zasadach okreslonych w art. 22c ust. 4 Usta-
wy tj. niniejsza Umowa moze by¢ rozwigzana przez Dzierzawce z 6 miesiecznym okresem wypowiedzenia,
przez Wydzierzawiajacego z 12 miesiecznym okresem wypowiedzenia.

. Wypowiedzenie niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci

. Umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu z dniem zakonczenia Umowy Wspotpracy.



§13.
Zwrot przedmiotu najmu

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Dzierzawca:

a. zagwarantuje opuszczenie Lokalu przez Najemce z dniem rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu,
chyba, Zze Strony postanowig inaczej;

b. zwrdci Wydzierzawiajgcemu Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym, ze zmianami dokonanymi
zgodnie z Umowa, co zostanie stwierdzone na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego
przez Dzierzawce i Wydzierzawiajacego;

c. usunie z Przedmiotu Dzierzawy caty majatek ruchomy Dzierzawcy lub Najemcy.

2. Wydzierzawiajacy moze wedtug swojego wytgcznego uznania zazadac, aby Dzierzawca usunat z Lokalu, na
koszt i ryzyko Dzierzawcy, wszelkie ulepszenia oraz wszelki inny sprzet, instalacje i elementy wyposazenia
whnetrz zainstalowane w Lokalu przez Dzierzawce lub Najemce lub na ich zlecenie (,Ulepszenia”), w tym oraz
aby naprawit wszelkie szkody powstate w wyniku prac zwigzanych z ich usunieciem.

3. Dzierzawca [nie bedzie / bedzie] uprawniony do rekompensaty za pozostawione w Lokalu Ulepszenia [chyba,
ze ich wartosé zostata uwzgledniona w formie obnizki lub czasowego zaniechania poboru Czynszu zgodnie z §9 ust.
3 Umowy]. [Lista i wartosé takich Ulepszen bedzie stanowita zatqgcznik do protokotu zdawczo-odbiorczego. Wy-
dzierzawiajqcy w terminie 7 dni dokona ptatnosci na rzecz Dzierzawcy z tytutu Ulepszen przelewem na rachunek
bankowy Dzierzawcy].

4. W przypadku, gdy Najemca nie zwolni Lokalu w dacie rozwigzania lub wygasniecia niniejszej Umowy Wy-
dzierzawiajacy bedzie uprawniony do nadania klauzuli wykonalnosci z art. 777 § 1 punkt 4 ustawy z dnia
17 listopada 1964 roku - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1805, ze zmianami)
na podstawie oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji udzielonego zgodnie z §8 ust. 5 niniej-
szej Umowy.

§ 14.
Pomoc de minimis

Wydzierzawiajacy ztozy stosowne o$wiadczenie stanowigce Zatacznik nr 4 do Umowy o tym, Ze znane s3 mu
zasady dotyczace stosowania przepiséw o pomocy publicznej, w tym wymogi spetnienia warunkdéw udzielenia
pomocy de minimis, okreslone w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie
stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L
352z 24.12.2013, str. 1) oraz obowiazki wynikajace z art. 37 ust. 1 oraz 5a ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r.
o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 743).



§ 15.
Zawiadomienia

1. Zawiadomienia beda sporzadzane na pi$mie i skutecznie doreczone przez jedna Strone drugiej Stronie w do-
wolny z nastepujacych sposobéw: (a) osobiscie, (b) kurierem, (c) listem poleconym (za potwierdzeniem odbio-
ru), z uiszczona optata pocztowa, na nastepujacy adres:

a. Wydzierzawiajacy:

Do rak:

b. Dzierzawca:

Do rak:

lub na nowy adres, jesli zostanie podany do wiadomosci na pismie. Jesli zawiadomienie zostanie dostar-
czone listem poleconym, datg otrzymania zawiadomienia przez adresata bedzie data stempla pocztowego
plus 3 dni robocze.

§16.
Poufnos¢

1. Strony zachowajg poufnos¢ informacji, w tym danych osobowych, otrzymanych od drugiej Strony podczas
negocjacji i obowigzywania Umowy oraz jej postanowien i warunkdéw. Strony moga ujawni¢ swoje egzempla-
rze Umowy Najemcom oraz przedstawicielom Gminy w celu realizacji obowigzkéw i praw wyni-
kajacych z Ustawy. Klauzula poufnosci obowigzuje w okresie obowigzywania Umowy, a takze przez okres 24
miesiecy po jej wygasnieciu, wypowiedzeniu lub rozwigzaniu.

2. Strony zobowiazuja sie do przetwarzania danych osobowych uzyskanych od drugiej Strony wytacznie w za-
kresie i w celach okreslonych w niniejszej Umowie oraz Ustawie oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi prawa dotyczacymi ochrony danych osobowych. Kazda ze Stron zobowigzana jest do powiadomienia
wszelkich 0séb fizycznych: (i) dziatajagcych w imieniu takiej Strony; lub (ii) wykonujacych niniejszg Umowe
w imieniu takiej Strony, Ze dane osobowe takiej osoby fizycznej (w tym jej imie, nazwisko, numer telefonu,
stanowisko, adres e-mail i adres pocztowy), s przetwarzane przez druga Strone niniejszej Umowy dla celéw
zwigzanych z niniejszg Umowa oraz Ustawa.



§17.
Pozostate postanowienia

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 roku, poz. 1360, ze zmianami).

2. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Tytuty paragraféw zostaty dodane jedynie dlawygody i nie ograniczajg ani nie narzucaja interpretacjiich tresci.

4. Ewentualne spory wynikte na tle realizacji Umowy lub z nig zwigzane, Strony bedg staraty sie rozwigzad
w drodze wzajemnych uzgodnien i porozumien, dazac do ich polubownego zatatwienia. W razie niemoz-
nosci osiaggniecia porozumienia w sprawach spornych, wszelkie spory wynikte na tle realizacji Umowy beda
rozstrzygane przez sady powszechne witasciwe dla Nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej Umowy.

5. Umowa zostata sporzadzona w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

ZALACZNIKI:

Zatacznik 1 Wz6r Protokotu Zdawczo-Odbiorczego

Zatacznik 2 Skan petnomocnictw

Zatacznik 3 Odpis z Ksiegi Wieczystej lokalu mieszkalnego, jesli lokal posiada KW

Zatacznik 4 Oswiadczenie o zapoznaniu sie z przepisami dotyczacymi pomocy publicznej

Za Wydzierzawiajacego: Za Dzierzawce:



PRZYKLADOWA UMOWA NAJMU

Postanowienia tej umowy majqg charakter poglgdowy. Strony powinny dostosowac tres¢ do tqczgcego je stosunku
prawnego z uwzglednieniem obowiqgzujgcych przepisow.

zawarta w dnia pomiedzy:

prowadzacym/a Spoteczng Agencja Najmu w (dalej zwang SAN) na mocy umowy o wspoétpracy z dnia
pomiedzy Wynajmujacym a (zwanym/3a dalej ,Wynajmujacym”)

a

Panem/Pania , legitymujacym/3a sie dowodem osobistym/paszportem o numerze , PESEL

, zwanym/3 dalej ,Najemcg”,

tacznie zwanymi dalej ,,Stronami”, a kazdy z nich z osobna ,,Strong”.

ZWAZYWSZY, ZE:

A) Wdniu roku Rada Miasta (zwanego dalej ,,Gming”) podjeta uchwate nr W spra-
wie okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych przez osobe fizyczng z zasobu spotecznej agencji najmu (zwana dalej ,Uchwata”) okreslajaca kry-
teria uprawniajgce do zawarcia z SAN umowy najmu na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. 2021 roku, poz. 2224) (zwanej dalej ,Ustawg”);

B) w dniu roku SAN oraz Gmina zawarty w trybie okreslonym w Ustawie umowe o wspétprace
nr (zwanga dalej ,Umowa o Wspétprace”), na mocy, ktorej SAN prowadzi na terenie Gminy dzia-
talnos¢ polegajaca na dzierzawie lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od ich
wiascicieli oraz wynajmowaniu tych lokali lub tych budynkéw osobom fizycznym wskazanym przez Gmine
(zwang dalej ,,Dziatalnoscia SAN”);

C) W ramach swojej dziatalnosci SAN zawart m.in. Umowe Dzierzawy (zdefiniowana ponizej) w odniesieniu do
[Lokalu Mieszkalnego (zdefiniowanego ponizej) / Budynku Mieszkalnego (zdefiniowanego ponizej)];

D) Strony zawierajg niniejszag Umowe w oparciu i w zwigzku z Ustawa, Uchwata oraz Umowa Dzierzawy.

STRONY UZGODNItY, CO NASTEPUJE
DEFINICJE
W niniejszej Umowie Najmu:

»,Budynek” oznacza budynek mieszkalny potozony na Nieruchomosci przy ul. , , stanowiacy
dziatke ewidencyjng o numerze , dla ktérego Sad Rejonowy dla w , prowadzi



ksiege wieczystag o numerze KW . (w razie, gdy nie jest prowadzona ksiega wieczysta nalezy usunaé
fragment jej dotyczacy)

»CZynsz” oznacza czynsz miesieczny najmu za Lokal Mieszkalny w wysokosci okreslonej w Punkcie O niniej-
szej Umowy.

»Data Rozpoczecia Najmu” oznacza date odbioru Lokalu Mieszkalnego - nie pdzniej jednak niz roku,
w ktorej to dacie rozpoczyna sie Okres Najmu.

»,Data Wygasniecia Umowy Najmu” oznacza roku lub date rozwigzania niniejszej Umowy Naj-
mu, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy Najmu badz Kodeksu cywilnego lub date rozwigzania Umo-
wy Dzierzawy.

»Lokal Mieszkalny” lub ,Lokal” oznacza pomieszczenia opisane w Punkcie O niniejszej Umowy.

»Nieruchomos¢” oznacza nieruchomos$¢ gruntows sktadajaca sie z dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym

, obreb , dla ktérej Sad Rejonowy dla w , prowadzi ksiege wieczysta
o numerze KW . w razie, gdy nie jest prowadzona ksiega wieczysta nalezy usuna¢ fragment jej doty-
czacy).

»Okres Najmu” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dacie Rozpoczecia Najmu i konczacy sie w Dacie Wyga-
$niecia Umowy Najmu.

»,Umowa” lub ,Umowa Najmu” oznacza niniejsza umowe najmu wraz ze wszystkimi Zatacznikami do nie;j.

»sUmowa Dzierzawy” oznacza umowe dzierzawy zawarta dnia pomiedzy SAN jako dzierzawca oraz
Gming jako wydzierzawiajacym.

§1.

Oddanie w najem

1. SAN niniejszym oddaje w najem Najemcy, a Najemca niniejszym bierze w najem od SAN, w trybie Ustawy i na
warunkach okreslonych w niniejszej Umowie Najmu, na cele mieszkaniowe Lokal Mieszkalny sktadajacy sie z

pokoi, kuchni, tazienki, o tacznej powierzchni , potozonych na pietrze Budynku wraz
z przynaleznosciami do Lokalu Mieszkalnego: [miejscem parkingowym nr zlokalizowanym na poziomie
, komorkq lokatorskq nr /piwnicq].

Opis lokalu mieszkalnego musi by¢ zgodny z trescig Umowy Dzierzawy pomiedzy wtascicielem lokalu a SAN.

2. Lokal Mieszkalny wyposazony jest w instalacje [elektryczng, wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, ga-
zowq, a ich stan techniczny umozliwia petne z nich korzystanie.

3. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie i akceptuje stan techniczny Lokalu Mieszkalnego oraz jego wyposazenia
i nie bedzie wnosit z tego tytutu jakichkolwiek roszczen wobec SAN. Stan techniczny bedzie szczegétowo
opisany w protokole zdawczo-odbiorczym, ktérego wzoér stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.



4. Najemca o$wiadcza i zobowiazuje sie korzysta¢ z Lokalu Mieszkalnego wytacznie na cele mieszkaniowe i zo-
bowiazuje sie nie wykorzystywa¢ Lokalu do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

5. Wraz z Najemca w Lokalu Mieszkalnym beda na state zamieszkiwa¢ nastepujace osoby:

6. Najemca ma obowiazek niezwtocznego poinformowania SAN w formie pisemnej o kazdorazowej zmianie
0s0b na state zamieszkujgcych wraz z Najemca w Lokalu Mieszkalnym w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od
daty, kiedy powstata zmiana.

7. SAN oswiadcza, ze zawarcie niniejszej Umowy nie stoi w sprzecznosci z zawartg przez SAN Umowa Dzier-
zawy z Wydzierzawiajgcym.

8. Integralng czescia niniejszej Umowy stanowig postanowienia Umowy Uczestnictwa oraz Regulaminu. Najem-
ca oswiadcza, ze zapoznat/a sie z trescia Umowy Najmu oraz Regulaminu oraz zobowiazuje sie do ich prze-

strzegania.
§2.
Okres Najmu
Umowa zawarta jest na czas oznaczony a Okres Najmu trwa od Daty Rozpoczecia Najmu tj. do

Daty Wygasniecia Umowy Najmu tj.

2. Umowa Najmu moze zostac przedtuzona na nastepny okres, jezeli Najemca wykaze spetnienie kryteriéw
zawarcia takiej umowy wskazanych przez Gmine na podstawie podjetej Uchwaty zgodnie z Ustawa.

§3.
Przekazanie Lokalu Mieszkalnego

Lokal Mieszkalny zostanie przekazany Najemcy najpdzniej w Dacie Rozpoczecia Najmu [pod warunkiem tqcz-
nego spetnienia nastepujgcych warunkéw: (i) wptacenia Kaucji na rzecz SAN oraz (ii) wptacenia Czynszu za pierw-
szy miesigc najmul].

Jesli zdecydowano o rezygnacji z kaucji, nalezy zawrze¢ tylko punkt (ii)

Przekazanie Lokalu Mieszkalnego zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym
przez Strony.

SAN w Dacie Rozpoczecia Najmu dostarczy Najemcy:

klucze do Lokalu Mieszkalnego,
1 klucz do klatki wejsciowej do Budynku,

1 klucz do skrzynki pocztowe;j,



2. Lokal Mieszkalny zostanie przekazany Najemcy w stanie [wykornczonym, umeblowanym i wyposazonym w pod-
stawowe sprzety AGD (m.in. ).

3. Wykaz wyposazenia oraz opis stanu technicznego Lokalu Mieszkalnego w chwili jego wydania bedzie stano-
wit zatacznik do protokotu zdawczo-odbiorczego.

§4.
Czynsz
1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ na rzecz SAN czynsz za Lokal Mieszkalny ptatny miesiecznie do dnia
kazdego miesigca z gory w kwocie brutto (stownie: ) (,Czynsz"), z tym zastrzezeniem,

iz Czynsz za pierwszy i ostatni miesigc najmu obliczony zostanie proporcjonalnie do czasu trwania najmu
w tych miesigcach.

2. SAN niniejszym udziela Najemcy bonifikaty w Czynszu w ten sposdb, ze Czynsz wynosi:

przez okres pierwszych miesiecy Okresu Najmu (,,Okres 1”);
przez okres miesiecy liczac od konca Okresu 1 (,,Okres 2”);
przez okres miesiecy liczac od konca Okresu 2.

3. SAN zastrzega sobie prawo do pomniejszenia wartosci bonifikat, a nawet z ich odebrania w przypadku nie-
wywigzania sie przez Najemce z obowigzkéw wynikajacych z Umowy Najmu.

SAN moze zdecydowac o tym, ze nie udziela bonifikat, wtedy w Umowie nie zawiera sie punktéw 5.2 i 5.3.

4. Celem unikniecia watpliwosci Strony potwierdzaja, ze bonifikaty, o ktérych mowa w Punkcie O nie stosuje sie
do Optat Eksploatacyjnych ani zadnych innych optat wynikajagcych z Umowy.

5. Dodatkowo Najemca jest zobowigzany do optacenia kosztéw niezaleznych od wtasciciela w rozumieniu usta-
wy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego tj. optat za dostawy do lokalu [gazu, centralnego ogrzewania, wody oraz odbiér sciekéw, odpadow
i nieczystosci ciektychl:

a. comiesiecznego czynszu administracyjnego w wysokosci ustalanej cyklicznie przez [administracje spot-
dzielni / wspdlnote mieszkaniowq], ktéry w chwili zawierania umowy wynosi zt (stownie:
) (,,Czynsz Administracyjny”),

Wartosc¢ naleznosci z tytutu czynszu administracyjnego, do ktorej pokrywania zobowigzany jest najemca, musi by¢
pomniejszona o wysokos¢ naleznosci za fundusz remontowy, ubezpieczenie i inne koszty zalezne.

b. optat za media dostarczane do Lokalu (energie elektryczng) zgodnie z rzeczywistym zuzyciem wedtug
faktur dostarczanych przez dostawcéw medidw, przy czym Najemca jest uprawniony do przeniesienia za



zgoda wiasciciela Lokalu na swoja rzecz wszelkich praw i obowigzkéw wynikajacych z uméw z dostawca-
mi mediow; (,Optaty Eksploatacyjne”).

Powyzszy zapis nie dotyczy sytuacji, w ktérych umowy z operatorami zawarte sq przez Najemce.

6. Rozliczenie optat za nastepuje w ramach Czynszu Administracyjnego. W razie ustalenia przez
administracje budynku lub dostawce tych medidw, na podstawie wskazan licznikow, ze nastgpita:

- nadptata - SAN potraci wysokos$¢ nadptaty z Czynszem Administracyjnym za kolejny okres rozliczeniowy,
- niedoptata - Najemca uisci na rzecz SAN kwote niedoptaty wraz z kolejnym Czynszem Administracyjnym.

7. Ptatnosci wynikajace z niniejszej Umowy beda dokonywane miesiecznie, z géry, najpdzniej do dnia
roboczego miesiaca, za ktdry czynsz jest nalezny.

8. Ptatnosci beda dokonywane na nastepujacy rachunek bankowy SAN prowadzony przez
9. Za date ptatnosci uznaje sie date zaksiegowania ich na rachunku bankowym SAN.

10.Jesli Czynsz Administracyjny ulegnie zmianie, o czym SAN poinformuje Najemce w terminie 30 dni przedsta-
wiajac zestawienie optat lub inny dokument wystawiony przez administracje budynku, Najemca zobowigzuje
sie do zaptaty na rzecz SAN kwoty Czynszu Administracyjnego odpowiednio zmienionej. Zmiana stawki
czynszu i wysokosci optat niezaleznych nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej Umowy.

11.W przypadku powstania zalegtosci w zaptacie Czynszu, Optat Eksploatacyjnych lub innych optat wynikaja-
cych z niniejszej Umowy, naliczane beda ustawowe maksymalne odsetki za opdznienie.

12.Za zaptate Czynszu oraz Optat Eksploatacyjnych odpowiadajg z Najemca solidarnie wszystkie petnoletnie
osoby zamieszkujacego w Lokalu.

13.Wysokos$¢ czynszu podlega corocznej waloryzacji.

14.Najemca ponosi ptatnosci za wszelkie inne ustugi zaméwione bezposrednio przez Najemce (np. zwigzanych
z dostawg telewizji kablowej).

15.Najemcy nie przystuguje prawo potracania swoich wierzytelnosci posiadanych w stosunku do SAN
z Czynszem, Optatami Eksploatacyjnymi lub innymi optatami wynikajacymi z Umowy.

§5.
Kaucja
Mozna z niej zrezygnowad.
1. Tytutem zabezpieczenia naleznosci wynikajacych z Umowy Najmu, Najemca w terminie wptaci

SAN kaucje w wysokosci (,Kaucja”).
2. Najemca zobowiazuje sie wptaci¢ Kaucje na nastepujacy rachunek bankowy SAN prowadzony przez

3. Kaucja podlega zwrotowi w terminie dni po zwrocie Lokalu w stanie niepogorszonym zgodnie
z Umowa pod warunkiem braku zalegtosci ptatniczych Najemcy wzgledem SAN wynikajacych z Umowy.



. Z Kaucji moga by¢ potragcone przez SAN zalegtosci z tytutu Optat Eksploatacyjnych, odsetek od tych optat,
kosztow usuniecia uszkodzen przekraczajacych zwykte zuzycie oraz kosztéw naprawy badz kupna sprzetu
opisanego w protokole przekazania w przypadku jego uszkodzenia lub zniszczenia w czasie Okresu Najmu
oraz inne naleznosci na rzecz SAN wynikajace z Umowy.

. W przypadku skorzystania przez SAN z Kaucji Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni o poinformowaniu
o skorzystaniu z Kaucji przekaza¢ SAN doptate do Kaugji.

§6.
Prawa i obowiazki stron

. SAN zobowiazuje sie zapewni¢ Najemcy zdatnos¢ Lokalu do korzystania zgodnie z przeznaczeniem, spraw-
nos¢ wszelkich instalacji w Lokalu i niezbednych dla funkcjonowania Lokalu i jego wyposazenia, uzywalnosé
wyposazenia Lokalu przez caty Okres Najmu.

. SAN oswiadcza, iz dla Lokalu [zostato / nie zostato] wydane $wiadectwo charakterystyki energetycznej, prze-
widziane przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2023 poz. 682 ze zm.).

. Najemca jest zobowiazany uzytkowac Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegajac postanowien niniej-
szej Umowy, Umowy Uczestnictwa oraz zasad najmu okre$lonych w ogélnych warunkach najmu stanowigcych
Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy. Dodatkowo, Najemca zobowiazany jest do przestrzegania zasad porzad-
ku domowego, a takze do dbania o czesci wspdlne Budynku przeznaczone do wspélnego korzystania przez
jego mieszkancow.

. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a. podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;
b. okien i drzwi;

c. wbudowanych mebli, tacznie z ich wymianag;

d. trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami,
baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tacznie
z ich wymiang;

e. osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytagczeniem wymiany przewodoéw oraz osprzetu ante-
ny zbiorczej;

f. piecéw weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementéw;

g. etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt SAN,
takze jego wymiana;

h. przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie
ich niedroznosci;

i. innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitéw,

- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.



5. Najemca zobowiazany jest do niezwtocznego informowania SAN o zauwazonych usterkach, awariach oraz
innych zdarzeniach, majacych wptyw na stan Lokalu Mieszkalnego oraz na stan bezpieczeristwa Budynku
i jego mieszkancéw.

6. Najemca jest zobowigzany do utrzymania Lokalu Mieszkalnego w nalezytym stanie, utrzymywania w czysto-
Sci oraz korzystania ze sprzetu RTV/AGD zgodnie z instrukcjami producentéw.

7. Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i zniszczenia w Lokalu Mieszkalnym spowodowane
przez zwierzeta.

8. Najemca zobowigzuje sie nie dokonywac bez pisemnej zgody SAN zmian naruszajgcych substancje Lokalu
Mieszkalnego, w szczegdlnosci wymiany okien, drzwi, przebudowy otworéw czy tez przebudowy uktadu
wnetrza. W przypadku dokonania powyzszych zmian przez Najemce, niezaleznie od innych uprawnien SAN
wynikajgcych z Umowy, SAN ma prawo zada¢ od Najemcy przywrdécenia stanu poprzedniego.

9. Najemca nie ma prawa dokonywania zadnych ulepszen ani zmian w Lokalu Mieszkalnym bez uprzedniej
pisemnej zgody SAN. Najemca bedzie zobowigzany do usuniecia uszkodzeh powstatych w okresie najmu
do daty zwrotu Lokalu Mieszkalnego. Najemca zobowiazany jest do naprawienia rowniez szkéd powstatych
z winy 0s6b z nim zamieszkatych. Odpowiedzialnos¢ z tego tytutu jest solidarna.

10.Zmiany w wyposazeniu Lokalu Mieszkalnego dostarczonego przez SAN s3g dopuszczalne tylko za zgodg SAN.

11.Najemcy nie wolno oddawa¢ Lokalu Mieszkalnego w podnajem, dzierzawe ani do bezptatnego uzywania
osobom trzecim, pod rygorem rozwigzania Umowy.

12.Najemca zobowiazuje sie do niezwtocznego uaktualniania danych i o$wiadczen podanych w niniejszej Umo-
wie.

13.SAN, zgodnie z art. 22b pkt. 7 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju miesz-
kalnictwa, moze $wiadczy¢ na rzecz Najemcy ustugi spoteczne, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 19
lipca 2019 r. o realizowaniu ustug spotecznych, przez centrum ustug spotecznych. Jezeli Strony uzgodnia, ze
SAN bedzie zobowigzany swiadczy¢ ustugi, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, Strony zawrg odreb-
na umowe na $wiadczenie ustug.

14.SAN nie ponosi odpowiedzialnosci za:

a. mienie Najemcy ani innych osob, ktére mieszkaja lub przebywajg w Lokalu, w szczegdlnosci szkody po-
wstate w tym mieniu w wyniku kradziezy, pozaru lub innych zywiotéw.

b. szkody poniesione przez Najemce niezawinione przez SAN, w tym czasowe przerwy w dostawie ktére-
gokolwiek z mediéw.

Za wszystkie szkody i zniszczenia powstate w Lokalu Mieszkalnym, spowodowane przez Najemce oraz osoby
go odwiedzajgce odpowiadajg z Najemca solidarnie wszystkie petnoletnie osoby zamieszkujagcego w Loka-
lu Mieszkalnym.

Ubezpieczenie rzeczy Najemcy znajdujace sie w Lokalu Najmu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa
wytacznie na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie koszty z tym zwigzane.



§7.
Wejscie do lokalu mieszkalnego

SAN za uprzednim nie krétszym niz ( ) dniowym uprzedzeniem Najemcy, w obecnosci
Najemcy (lub osoby przez niego wskazanej), moze wej$¢ do Lokalu Mieszkalnego w celu dokonania inspekgji
stanu utrzymania Lokalu Mieszkalnego lub wykonania niezbednych prac. Powyzsze ograniczenia nie obowiazuja
w przypadku awarii lub stanu wyzszej koniecznosci (np. podejrzenia zalania Lokalu Mieszkalnego lub przecieku).
Kazdorazowo SAN powiadomi Najemce o takim wejsciu do Lokalu Mieszkalnego, przy czym Najemca wyraza
zgode, ze powiadomienie w formie wiadomosci tekstowej na numer telefonu bedzie wystarczajace.

Jesli w lokalu jest instalacja gazowa, to warto zawrzec zapis o braku koniecznosci uprzedzenia najemcy o wejsciu do
lokalu w przypadku podejrzenia nieszczelnosci instalacji.

Mozna réwniez zawrzec zapis o regularnych wizytach w z géry ustalonych terminach.

Jezeli Lokal Mieszkalny wymaga naprawy, Najemca jest obowigzany oprézni¢ Lokal Mieszkalny i przeniesc¢ sie na
koszt SAN do lokalu zastepczego, na czas nie dtuzszy niz rok.

§8.
Wypowiedzenie umowy

1. SAN ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:

a.

e.

f.

pomimo pisemnego doreczonego upomnienia zgodnie z Paragrafem 11 niniejszej Umowy nadal uzywa
Lokalu Mieszkalnego w sposdb sprzeczny z Umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowigzki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzy-
stania przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domo-
wemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w Budynku; lub

zwleka z zaptatg Czynszu za co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci, mimo uprzedzenia go na pismie
doreczonego zgodnie z Paragrafem 11 niniejszej Umowy o zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznacze-
nia dodatkowego dniowego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci;

wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal Mieszkalny lub jego czes¢;
narusza postanowienia niniejszej Umowy lub Regulaminu;
nie dokonat wptaty Kaucji zgodnie z postanowieniami Umowy;

uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze go uzywac.

2. Wypowiedzenie Umowy powinno by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.

3. Umowa Najmu ulega automatycznemu rozwigzaniu z dniem rozwigzania Umowy Dzierzawy.



§9.
Zwrot lokalu mieszkalnego

. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Lokal Mieszkalny bez lokatorow SAN wraz
z petnym i sprawnym wyposazeniem, wskazanym w protokole zdawczo-odbiorczym, w stanie niepogorszo-
nym, posprzatany.

. Najpdzniej na dwa tygodnie przed datg wydania Lokalu Mieszkalnego SAN, Strony sporzadza wstepny proto-
két opisujacy wady Lokalu Mieszkalnego, do usuniecia ktérych zobowigzany jest Najemca.

. Zwrot Lokalu Mieszkalnego SAN przez Najemce zostanie dokonany protokotem zdawczo - odbiorczym pod-
pisanym przez obie Strony.

. Najemca obowigzany jest uiszczac¢ naleznosci zwigzane z Optatami Eksploatacyjnymi za okres od Daty Zwar-
cia Umowy do daty zwrotu Lokalu Mieszkalnego SAN potwierdzonego protokotem zdawczo-odbiorczym
podpisanym przez obie Strony. SAN zastrzega sobie prawo do przestanie rozliczen za te optaty po wygasnie-
ciu Umowy Najmu.

. W razie odmowy podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzaja wszelkie konsekwencje wy-
nikajace z tresci protokotu podpisanego wytacznie przez SAN.

. W przypadku zniszczen lub braku elementéw wyposazenia w Lokalu Mieszkalnego, Najemca zobowigzuje sie
pokry¢ koszty usuniecia zniszczen lub brakéw w petnej wysokosci w terminie 14 dni od wezwania przez SAN.

. Zwracany Lokal Mieszkalny winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy - pod rygo-
rem ich usuniecia przez SAN na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich z Lokalu Mieszkalnego w termi-
nie najpdzniej 14 dni od dnia zawiadomienia go przez SAN. Po uptywie tego terminu pozostawione w Lokalu
Mieszkalnym rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

. SAN nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego naktadéw majacych na celu przysto-
sowanie lub ulepszenie Lokalu Mieszkalnego do jego indywidualnych potrzeb.

§10.
Ochrona danych osobowych

. Na podstawie art. 13 ust.1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu tych danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadze-
nie o ochronie danych osobowych) - zwanego dalej Rozporzadzeniem, SAN informuje, ze:

a. administratorem osobowych Najemcy jest ;

b. w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy SAN przetwarza zawarte w niej dane osobowe. Podstawg prze-
twarzania danych jest art. 6 ust. 1 b) RODO - przetwarzanie danych jest niezbedne do realizacji Umowy;

c. planowany termin usuniecia danych jest zgodny z wymogami wynikajacymi z przepiséw prawa;

d. zebrane dane zebrane beda przetwarzane przez okresy wynikajace z przepiséow prawa (w tym do celéw
podatkowych, sprawozdawczosci i kontroli) oraz do czasu osiagniecia celu ich przetwarzania przez SAN;



e. Najemca posiada prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia, ograni-
czenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do wniesienia sprzeciwu, prawo do cofnie-
cia zgody w dowolnym momencie;

f. dane Najemcy nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie bedg poddawane profilowaniu;

g. kontaktwzakresie przetwarzanych przez Najemce dotyczacy danych osobowych, mozliwyjest pod adresem
, humerem telefonu oraz za posrednictwem poczty tradycyjnej pod adresem sie-
dziby SAN.

§11.
Zawiadomienia

3. Strony niniejszym uzgadniaja, ze wszelkie zawiadomienia bedg sporzadzane i dostarczane przy wykorzysta-
niu jednej z dwéch ponizszych metod:

a. listem poleconym (za potwierdzeniem odbioru), na nastepujace adresy:

SAN:
Najemca:

lub
b. przy wykorzystaniu poczty elektronicznej, na nastepujgce adresy:

SAN:

Najemca:
4. Do biezacej komunikacji strony ustalajg nastepujgce numery telefonéw:

SAN:

Najemca:

5. Strona Umowy, ktoérej dane wskazane w powyzej ulegng zmianie jest zobowigzana powiadomic¢ o nowych
danych druga Strone niezwtocznie, nie dtuzej jednak niz w ciggu 7 dni od daty zaistnienia zmiany. Brak po-
wiadomienia drugiej strony o zmianie adresu ma ten skutek, ze wszelkie zawiadomienia, oswiadczenia lub
wezwania drugiej Strony wysytane na ostatnio podane dane a nieodebrane beda uwazane za wtasciwie do-
starczone.

§12.
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany lub modyfikacje niniejszej Umowy muszg by¢ dokonane w formie pisemnej i podpisane
przez Strony, pod rygorem niewaznosci.



2. W razie ewentualnych sporéw sadem wtasciwym do ich rozstrzygniecia bedzie sad wtasciwy ze wzgledu na
miejsce potozenia dla Lokalu Mieszkalnego.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowa maja zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilne-
go dotyczace najmu (Dz. U. z 2023 roku, poz. 725) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2022 roku, poz. 1360).

4. Umowe sporzadzono w dwadch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla Najemcy i po
jednym egzemplarzu dla SAN.

ZAXACZNIKI:
Zatacznik 1 Wz6r protokotu zdawczo-odbiorczego

Zatacznik 2 Ogdlne Warunki Najmu

SAN: Najemca:



Zatacznik nr 1 do Umowy Najmu z dnia

Protokét zdawczo-odbiorczy
Data odbioru lokalu

Data zdania lokalu

Adres lokalu:
Pietro
Winda o Tak | o Nie
Klatka
Kod do domofonu
Zgoda na zwierzeta o Tak o Nie | o Prosba o telefon
Wynajmujacy: Najemca :
Zwany dalej SAN Wynajmujacy:
€M ettt ene e aeenes
TEL et
KLUCZE Odbiér - liczba Zdanie - liczba/uwagi
Furtka
Klatka schodowa
Drzwi wejsciowe
Smietnik
Skrzynka pocztowa
Karta (pestka) magnetyczna
Pilot do garazu
. STANY LICZNIKOW
STANY LICZNIKOW Lokalizacja Nr licznika
Odbior Zdanie
Woda zimna m? m?
Woda ciepta m3 m?
Woda zimna m? m?
Woda ciepta m3 m?
Gaz m? m?®




Przedpokéj Odbiér Uwagi
Sciany o Malowane o Plytki
o Tapeta o Inne
Okna o Karnisze o0 Moskitiery
o Brak o Zastony o Zaluzje
o Firany O Rolety
Oswietlenie o Zyrandol o Kinkiet
o Brak o Plafon O Led
Listwy przypodtogowe o PCV/MDF o Ptytki
o Brak o Drewno
Podtoga o Wyktadzina o Panele
o Ptytki/Gres o Parkiet
Meble i dodatki o Szafa o Potki
o Brak o Szafa zabudowana o Wieszak
o Szafka/komoda o Lustro
o Szafka na buty o Siedzisko/pufa
o Szczotka do zamiatania o Odkurzacz
o Zmiotka o0 Mop+wiadro
o Zelazko
o Deska do prasowania
o Suszarka na pranie
(wiszaca/stojaca)
Kuchnia Odbiér Uwagi
Rodzaj o Aneks o Osobna z drzwiami
o Osobna bez drzwi
Sciany o Malowane o Plytki
o Tapeta o Inne
o Tafla szkta
Okna o Karnisze o Moskitiery
o Brak o Zastony o Zaluzje
o Brak ozdéb o Firany o Rolety
Oswietlenie o Zyrandol o Kinkiet
o Brak o Plafon o Led
o Podszafkowe
Listwy przypodtogowe o PCV/MDF o Ptytki
o Brak o Drewno
Podtoga o Wyktadzina o Panele
o Ptytki/Gres o Parkiet
Meble i dodatki o Szafki gérne o Potki
o Brak o Szafki dolne o Stét/blat barowy
o Stupek o Krzesta




Sprzet

O Lodéwka ........eoeueeneeeee.
o Kuchenka

)

Elektryczna...............

Indukcja .......u.e.....
Gazowa ......cceueueeee.
o Piekarnik
GazoWy .....eeeeeevenes
Elektryczny ..................
[ O]7€] o I
o Mikrofaléwka ...............
O Czajnik .oceeeveeeeeereieveeene.
O Zmywarka ....cceeeeeveevennene
O Pralka ..o
Wyposazenie dodatkowe o Garnki o Noze
o Brak o Sztuéce o Kubki/szklanki
o Talerze o Przybory kuchenne
o Patelnie
tazienka Odbior Uwagi
Sciany o Malowane o Phytki
O Tapeta o Inne
Okna o Karnisze o Moskitiery
o Brak o Zastony o Zaluzje
O Bez ozddb o Firany O Rolety
Oswietlenie o Zyrandol o Kinkiet
o Brak o Plafon o Led
Listwy przypodfogowe o PCV/MDF o Phytki
o Brak o Drewno
Podtoga o Wyktadzina o Panele
o Ptytki/Gres o Parkiet
Meble i dodatki o Szafka wiszaca o Wieszak
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SAN: Najemca:



Zatacznik nr 2 do Umowy Najmu z dnia

OGOLNE WARUNKI NAJMU

Ogélne Warunki Najmu sg integralng czescia Umowy Najmu zawartej pomiedzy Najemcg a SAN.

§1
Przeznaczenie lokalu

1. Najemca wynajmuje mieszkanie wytacznie na cele mieszkaniowe. Lokal nie moze by¢ siedziba firmy ani or-
ganizacji i adres lokalu nie moze by¢ uzyty przy rejestracji zadnego podmiotu oraz nie moze by¢ prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza, chyba ze Umowa Najmu jednoznacznie na to zezwala.

§2
Goscie

1. Najemca jest odpowiedzialny za osoby przebywajace w lokalu w zakresie przestrzegania wszystkich Ogél-
nych Warunkéw Najmu.

2. W mieszkaniu zamieszka Najemca wraz z :

3. W mieszkaniu nie moga przebywac (tzn. nocowac dtuzej niz 3 noce) osoby, ktore nie sg stronami Umowy
Najmu i nie s3 wymienione w punkcie Goscie.

§3
Hatas

1. W budynku obowigzujg zasady przestrzegania norm w zakresie emitowania hatasu. Godziny powszech-
nie stosowanej ciszy nocnej: od 22 wieczorem do 6 rano. Najemca bedzie przestrzegat zasad ciszy nocnej
i utrzymywat poprawne relacje z sgsiadami (np. wczesniej informowat o planowanych spotkaniach towarzy-
skich i uzyskiwat ich zgode na ztamanie zasad ciszy nocne;j).



§4
Whnetrze lokalu

. Malowanie $cian we wtasnym zakresie na inny kolor jest zabronione, chyba, ze Najemca uzyskat zgode SAN
lub Umowa Najmu stanowi inaczej. Wyjatkiem jest malowanie wynikajace z konieczno$ci przywrécenia loka-
lu do stanu z poczatku najmu na skutek nadmiernego ich zniszczenia.

. Do wieszania na $cianach obrazkéow mozliwe jest uzycie jedynie cienkich gwozdzi, zabrania sie uzywania
tasmy klejacej lub innych elementéw klejacych. Wiercenie dziur w $cianach do powieszenia luster, ciezkich
potek i innych ciezkich elementéw jest zabronione bez uprzedniego kontaktu SAN i uzyskaniem jego zgody.

§5
Czystosc

. Najemca zobowiazuje sie utrzymac czystos¢ w lokalu, ale takze przestrzegac¢ zasad porzadku i nie pozo-
stawiac zbednych sprzetéw na korytarzu, balkonie. Nie wolno przechowywaé zywnosci na zewnetrznych
parapetach. Zasady utrzymania porzadku obowigzujg tez na miejscach postojowych dla pojazdéw oraz na
podworku. Nieczystosci bedg wrzucane wytacznie do $mietnika. W przypadku najmu mieszkania, w ktérym
wystepuje segregacja odpaddéw, Najemca ma obowigzek do ww. segregacji sie stosowac.

§6
Zakaz palenia

. W lokalu jest catkowity zakaz palenia wyrobéw tytoniowych, papieroséw elektronicznych oraz innych wyro-
bow imitujgcych papierosy.

. W razie niezastosowania sie do zakazu, najemca zobowiazuje sie do usuniecia zapachu dymu z lokalu i jego
wyposazenia miedzy innymi poprzez wymiane lub profesjonalne czyszczenie wszelkich mebli tapicerowa-
nych, pomalowanie $cian, wymiane elementéw, ktére mogty ulec trwatemu odbarwieniu od dymu, tak aby
w Lokalu nie pozostaty zadne $lady palenia.

Jesli SAN wyraza zgode na palenie w Lokalu musi byc¢ to zgodne z umowgq dzierzawy i nalezy usunqgc ten paragraf.

§7
Zwierzeta domowe

1. W lokalu obowigzuje zakaz przebywania wszelkich zwierzat: psy, koty, gryzonie, ptaki, ryby, owady ozdobne,

zwierzeta egzotyczne, chyba ze SAN wyrazi na to zgode lub Umowa Najmu stanowi inaczej.



§8
Konserwacja lokalu

. Najemca zobowiazuje sie informowacé SAN o wszystkich usterkach, szkodach i problemach powstajacych
w lokalu. W przypadku nagtym nalezy najpierw zawiadomié stuzby ratownicze (straz pozarna, policja, po-
gotowie gazowe, pogotowie energetyczne, karetke pogotowia), a potem SAN. Koszty napraw powstajgcych
z powodu zuzycia, zaniedbania lub niewtasciwego uzywania lokalu i sprzetéw pozostang po stronie Najemcy,
a koszty wynikajace z wady sprzed podpisania Umowy Najmu pozostang po stronie SAN.

. Najemca jest zobowiazany do biezagcego monitorowania sprawnosci urzadzen majgcych wptyw na bezpieczen-
stwo tj. gazowych i elektrycznych, a takze sanitarnych. Cieknacy kran lub przepuszczajgca wode toaleta moze
spowodowac zalanie i dodatkowe zniszczenia a takze zwigkszy zuzycie wody, zwiekszajac przy tym rachunki.

§9
Wspotpraca z administracjg budynku i whascicielem

. Najemca zobowigzany jest do wspoétpracy z administracjg budynku i wtascicielem w zakresie udostepniania
lokalu do okresowych przegladéw technicznych (kontroli kominiarskich, gazowych, innych) oraz odczytu licz-
nikdéw umieszczonych w lokalu.

. Jesli Najemca nie moze udostepnié lokalu do odczytu licznika, jest zobowigzany do przekazania odczytu
samodzielnie do administracji lub do wtasciciela budynku.

. Nieobecnos¢ Najemcy podczas przegladéw technicznych po wyczerpaniu wszystkich mozliwosci w obrebie
budynku (np. ustalenie z administracjg nowego terminu) bedzie zgtaszana SAN.

§10
Inwestycje w lokal

. Wszystkie inwestycje w lokal dokonane na koszt Najemcy bez uzgodnienia z SAN i majgce trwaty charakter
np. potozenie glazury lub obsadzenie nowej umywalki, po zakonczeniu najmu zostang w lokalu. Poniesione
przez Najemce koszty nie bedg uwzglednione w koricowym rozliczeniu.

§11
Szkody spowodowane pod nieobecnos¢ najemcy

. Najemca zobowiazany jest informowac SAN o swojej planowanej nieobecnosci w lokalu przekraczajacej 14 dni.

. Przed kazdorazowym opuszczeniem lokalu Najemca jest zobowigzany do zamkniecia wszystkich okien, aby
unikng¢ szkéd spowodowanych nagta zamiang pogody. Nalezy réwniez sprawdzi¢ czy wszystkie urzadzenia
elektryczne zostaty odtgczone, gaz wytaczony, a wszystkie krany zakrecone, fgcznie z zaworem gtéwnym wody.

. Szkody spowodowane zaniedbaniem Najemcy podczas jego nieobecnosci obcigzg Najemce.



§12
Klucze i zamki

. Samowolne instalowanie dodatkowego zamka lub wymiana zamka w drzwiach jest niedopuszczalna. Jesli
Najemca zgubi jedyna pare kluczy, nalezy skontaktowac sie jak najszybciej z SAN w celu ustalenia planu po-
stepowania.

. Awaryjne otwieranie drzwi przez SAN lub wtasciciela w przypadku zgubienia kluczy przez Najemce lub chwi-
lowego braku dostepu Najemce do kluczy obcigzy Najemce nastepujgcymi kosztami administracyjnymi:

Dni powszednie miedzy godzing 8 rano a 20 wieczorem - PLN 50,
Pozostate pory, a takze $wieta - PLN 100.

. Koszt dorabiania kluczy, ewentualnie nowego zamka z powodu zgubienia klucza dodatkowo obcigzy Najemce.

§13
Korespondencja poprzedniego najemcy

. Jesli poprzedni Najemca pozostawi nowy adres do korespondencji oraz srodki na znaczki i wieksze koperty -
Najemca zobowiazuje sie przekazywac korespondencje bez naruszania jej tajemnicy, oczekujac takiej samej
zyczliwosci od przysztego Najemcy.

. W przypadku braku pozostawienia nowego adresu przez wczesniejszego Najemce badz srodkow na przesy-
tanie korespondencji, nowy Najemca przekaze korespondencje SAN lub wtascicielowi Lokalu.

§14
Ubezpieczenie

. Ubezpieczenie mieszkania przez wtasciciela lokalu nie obejmuje osobistych rzeczy Najemcy ani OC Najemcy.
Wiasciciel rekomenduje wykupienie osobistego ubezpieczenia OC przez Najemce oraz ubezpieczenia mienia
osobistego w lokalu.

§15
Prawo do wejscia do lokalu

. SAN zastrzega sobie prawo wejscia do lokalu podczas przegladéw okresowych po uprzednim uzgodnieniu
terminu albo bez zgody Najemcy, gdy istnieje podejrzenie popetnienia przestepstwa oraz w przypadku na-
gtym (zagrozenie zycia lub mienia).

. Prawo wejscia do lokalu przystuguje takze, gdy istnieje uzasadnione podejrzenie, ze lokal zostat przez Najem-
ce porzucony bez rozwigzania Umowy Najmu.



3. W przypadku, kiedy w lokalu jest pomieszczenie zamkniete przez wtasciciela i nieprzeznaczone do wynajmu
(np. pokdj) lub inne zamkniete wyposazenie lokalu (np. szafy, pawlacze), Najemca ma zakaz korzystania z ww.
pomieszczen lub wyposazenia. Ponadto, wtasciciel lokalu ma mozliwo$¢ wgladu do zamknietych pomiesz-
czen lub wyposazenia po uprzednim umoéwieniu spotkania z Najemca.

§16
Bezpieczehstwo w lokalu

1. Najemca odpowiada za bezpieczeristwo swoje i swoich gosci podczas przebywania w lokalu. Wtasciciel nie
bierze odpowiedzialnosci za zadne ryzykowne zachowania oséb przebywajacych w lokalu.

2. W szczegdlnosci zabrania sie przechowywania w lokalu materiatéw niebezpiecznych dla zdrowia: substancji
toksycznych, wybuchowych i innych niezgodnych z prawem.

§17
Zakonczenie najmu

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje sie doprowadzi¢ lokal do stanu odnotowanego w protokole
zdawczo-odbiorczym. Mieszkanie w dniu odbioru lokalu winno by¢ opréznione z przedmiotéw nalezacych
do Najemcy i czyste. Koszty napraw szkdd pozostawionych w lokalu oraz koszty sprzatania niewysprzatane-
go lokalu obcigzg Najemce.

2. Za przedmioty pozostawione przez Najemce po zakoriczeniu najmu lub w przypadku opuszczenia lokalu
bez zawiadomienia SAN przed zakonczeniem najmu, SAN nie bierze zadnej odpowiedzialnosci. Zostang one
uznane za porzucone przez Najemce jako przeznaczone do wyrzucenia.

§18
Adres do korespondencji

1. Po zakonczeniu najmu Najemca pozostawi SAN adres, pod ktérym bedzie przebywac w celu przekazywania
mu korespondencji.

SAN: Najemca:



PRZYKLADOWE POROZUMIENIE REMONTOWE

Postanowienia tej umowy majqg charakter poglgdowy. Strony powinny dostosowac tres¢ do tqczgcego je stosunku
prawnego z uwzglednieniem obowiqgzujgcych przepisow.
zawarte w dniu w

(dalej jako: Porozumienie) pomiedzy:

[Gmina ] z siedzibg w przy ul. , NIP , REGON , zZwang dalej
»Zleceniodawca”, reprezentowang przez:

limie i nazwisko] - [funkcjal,

zwang/ym dalej ,,Zlecajacym”

[Nazwa podmiotu], z siedzibg w przy ul. , zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sagdowym
[nazwa sqdu], [numer wydziatu] Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem KRS [numer], reprezentowang przez:

limie i nazwisko] - [funkcjal,

zwang dalej ,,[nazwa skrétowal”,

[np. Fundacja, Stowarzyszenie, Spétdzielnia, Spétkal

zwanych facznie ,Stronami”.

§1

Przedmiot Porozumienia

1. Przedmiotem Porozumienia jest wykonanie przez [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajqcego remont] re-
montu lokalu/-i mieszkalnych potozonych w [nazwa miasta] przy:

a. ulicy [nazwa ulicy i numer] budynki oraz lokalu],

Nalezy wpisa¢ adresy wszystkich lokali objetych Porozumieniem.



c. stanowigcych wtasnos$¢ miasta [nazwa miasta] (zwanych dalej jako: Lokale), zgodnie z zakresami robot
finansowo-rzeczowych, ktore to zakresy stanowia zatacznik nr [numer zatgcznika] do Porozumienia (dalej
jako: Przedmioty Porozumienia lub Remonty).

. Zakres przedmiotowy Remontéw zostat szczegétowo wskazany w zatgczniku, o ktérym mowa w pkt 1, a sza-
cunkowy koszt przeprowadzenia Remontéw wynosi tacznie zt (stownie: [suma petnych ztotych]
00/100], z czego przy:

a. Ulicy [nazwa ulicy, numer budynku, numer lokalu] - [suma] zt, [Nalezy wpisac adresy wszystkich lokali obje-
tych Porozumieniem]

. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] zastrzega sobie prawo do zmiany zakresu prac (np.
w przypadku napotkanych trudnosci technicznych) , co zostanie wczesniej uzgodnione ze Zlecajagcym w for-
mie aneksu do porozumienia.

§ll
Oswiadczenia Stron

. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] o$wiadcza, iz nie jest niewyptacalna lub niezdolna do
regulowania swoich zobowigzan w rozumieniu obowigzujacych przepiséw prawa i nie zaprzestata regulowa-
nia swoich zobowigzan w miare ich wymagalnos$ci, nie zostat zgtoszony w stosunku do niej wniosek o ogto-
szenie upadtosci, ani o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego lub innego o podobnym charakterze.

. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajqcego remont] oswiadcza, iz wykonanie Remontéw nastapi zgodnie
ze sztuka budowlang, normami budowlanymi oraz przy zachowaniu przepiséw dotyczacych prawa budow-
lanego.

. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] oswiadcza, ze uzyskata od Zlecajacego wszelkie nie-
zbedne informacje umozliwiajagce mu kompleksowe i prawidtowe wykonanie Remontéw, w tym dokumenty
potwierdzajgce stan prawny lokali, a takze ze stan prawny i techniczny Lokali jest mu znany i nie wnosi za-
strzezen w tym zakresie.

. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] oswiadcza, iz wykonanie Remontéw nastapi z wy-
korzystaniem stosownych urzadzen i materiatéw wtasnych, wtasnego potencjatu ludzkiego [oraz na wtasny
koszt]. Zastosowane materiaty i urzadzenia muszg by¢ co najmniej sredniej jakosci, oraz posiada¢ wszelkie
wymagane prawem zezwolenia, dopuszczenia, certyfikaty itp. do stosowania w budownictwie.

. Zlecajacy oswiadcza, ze jest witascicielem Lokalu i moze nim rozporzadzac.

Sl
Obowiazki Stron

. W przypadku, gdy do wykonania Przedmiotu Porozumienia wymagane bedzie posiadanie przez wykonaw-
ce szczegdlnych licencji/uprawnien/zezwolen/pozwolen, [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego re-
mont] zapewni, by osoby wyznaczone do realizacji Remontéw posiadaty stosowne licencje/uprawnienia/



zezwolenia/ pozwolenia i dostarczy dokumenty potwierdzajace ich posiadanie Zlecajgcemu. Dopuszczenie
0s6b niemajacych wymaganych uprawnien lub posiadajgcych uprawnienia nieaktualne do wykonywania
przedmiotu umowy moze stanowié postawe odstapienia od umowy z winy [nazwa skrétowa podmiotu prze-
prowadzajgcego remont].

2. W razie wykonywania robdt zwigzanych z naruszeniem elementéw konstrukcyjnych budynku [nazwa skréto-
wa podmiotu przeprowadzajgcego remont] jest zobowigzana [do przedtozenia podlagajqcej zatwierdzeniu przez
Zlecajgcego dokumentacji technicznej w siedzibie Zlecajgcego].

3. W przypadku gdy podczas wykonywania Remontéw wystgpi konieczno$¢ dokonania ingerencji w czesci
wspdlne nieruchomosci budynkowych, w ktorych zlokalizowane sg Lokale, [nazwa skrétowa podmiotu prze-
prowadzajgcego remont] zobowigzana jest uzyskac¢ stosowng zgode [Zlecajgcego lub Wspdlnoty Mieszkanio-
wej]. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajqcego remont] niezwtocznie powiadomi Zlecajacego o zaistnie-
niu konieczno$ci uzyskania zgody.

4. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] jest zobowigzany, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami prawa, do uzgodnienia wszelkich ingerencji w konstrukcje Lokali/budynkoéw, zwigzanych z wykonywa-
nymi Remontami z [wtasciwymi wydziatami Urzedu [nazwa urzedu], Zlecajgcym, Wspdlnotg Mieszkaniowq] badz
innymi odpowiednimi stuzbami.

5. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont / Zlecajqcy] jest zobowigzany do zapewnienia odbioru
odpadéw rozbiérkowych oraz budowlanych przez podmiot profesjonalny $wiadczacy takie ustugi i do pokry-
cia kosztéw ich utylizacji.

6. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] zobowigzany jest [do uzyskania we wtasnym zakre-
sie, na wtasny koszt i na wtasne ryzyko] wszelkich koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen,
uzgodnien i opinii zwigzanych z Remontami - w przypadku zaj$cia koniecznosci ich uzyskania.

7. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] zobowigzany jest do udostepnienia w kazdym czasie
Zlecajgcemu Lokali ,celem dokonania kontroli wykonywania Remontow.

8. Zlecajacy zobowiazuje sie udzielaé na rzecz [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] wszelkich
informacji niezbednych do prawidtowego wykonania Remontéw oraz wspdtpracowacd z [nazwa skrétowa pod-
miotu przeprowadzajgcego remont] w tym zakresie.

9. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] jest obowigzany informowacé Zlecajacego o koniecz-
nosci wykonania robét nieprzewidzianych lub zamiennych i uzyskaé pisemna zgode Zlecajacego przed przy-
stapieniem do ich wykonania.

10.Zlecajacy bedzie pokrywac koszty poboru energii elektrycznej i wody w trakcie Remontéw.

11.W przypadku podtaczania sie do instalacji stanowigcych czesé wspdlng nieruchomosci, [nazwa skrétowa pod-
miotu przeprowadzajgcego remont] w miare potrzebny uzyska zgode zarzadcy nieruchomosci lub dysponen-
téw sieci na podtaczenie,.

12.W toku wykonywania Remontdéw [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] obowigzany jest do
nalezytej dbatosci o Lokale. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajqcego remont] zobowigzana jest w trak-
cie Remontéw do przestrzegania zasad BHP i Regulaminu Porzadku Domowego. [Nazwa skrétowa podmiotu
przeprowadzajqcego remont] bedzie zawiadamiac¢ Zlecajacego i uzytkownikéw obiektow, w ktorych prowa-
dzone bedj roboty o ewentualnych utrudnieniach wynikajacych z prowadzonych robét, w tym wytaczeniu
urzadzen, no$nikdw energii, doptywu wody - z co najmniej jednodniowym wyprzedzeniem. [Nazwa skrétowa



podmiotu przeprowadzajqcego remont] bedzie utrzymywac porzadek na klatce schodowej i w obejsciu bu-
dynku, a po zakonczeniu remontu doprowadzi do wtasciwego stanu sanitarno-porzadkowego Lokal, klatke
schodowg oraz otoczenie budynku.

13.Zlecajacy wyraza zgode na to, ze [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] moze powierzyé
wykonanie catosci lub czesci Remontu Podwykonawcom. Zlecajacy musi zosta¢ zawiadomiony o osobie
Podwykonawcy i zakresie robot zleconych Podwykonawcy. W uzasadnionych przypadkach Zlecajacy moze
sprzeciwi¢ sie dopuszczeniu Podwykonawcy do wykonywania prac. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowa-
dzajgcego remont] obowigzana jest doreczy¢ Zlecajagcemu kopie zawartej umowy podwykonawstwa. W kaz-
dym przypadku za dziatania lub zaniechania Podwykonawcéw [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego
remont] odpowiada jak za dziatania i zaniechania wtasne.

14.Zlecajacy zobowigzany jest do opréznienia lokali przed rozpoczeciem prac remontowych z wszelkich rzeczy
osobistych, mebli i wyposazenia. Nieusuniete przedmioty zostang zutylizowane na koszt Zlecajacego.

15.Strony zobowiazuja sie Scisle ze sobg wspdtpracowaé w kwestii wykonywania Przedmiotu Porozumienia.
W tym celu Strony wyznaczajg swoich przedstawicieli uprawnionych do kontaktu:

a. ze strony [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont]: [imie i nazwisko], [adres email], [numer te-
lefonu]

b. ze strony Zlecajacego: [imie i nazwisko], [adres email], [numer telefonu]

§IvV
Termin wykonania Remontu

1. Zlecajacy dokona protokolarnego przekazania Lokali na rzecz [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego
remont] celem wykonania Remontéw niezwtocznie po zawarciu niniejszego Porozumienia, nie pdzniej jednak
niz do dnia [doktadna data].

2. Strony ustalajg termin rozpoczecia Remontéw na dzien [doktadna datal].
3. Strony ustalajg termin ukorficzenia Remontéw na dzien [doktadna data].

4. Strony ustalajg termin odbioru koncowego prac dokonanych w ramach Remontéw do dnia [doktadna datal.
[Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] poinformuje Zlecajacego z co najmniej trzydniowym
wyprzedzeniem, o planowanym terminie odbioru.

5. Odbiory stwierdzone zostang protokotami dla kazdego z lokali. Do protokotéw zostanie wciaggniety spis
ewentualnych wad stwierdzonych przez Strony. Podpisanie przez Strony protokotu nie oznacza potwier-
dzenia przez Zlecajacego, ze Remonty zostat wykonany niewadliwie i nie zwalnia [nazwa skrétowa podmiotu
przeprowadzajgcego remont] od odpowiedzialnosci w tym zakresie.

6. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] zobowigzana jest do usuniecia wad stwierdzonych
podczas odbioru korncowego w terminie i w sposéb uzgodniony ze Zlecajacym. Usuniecie wad powinno zo-
sta¢ potwierdzone protokolarnie.

7. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] zobowigzana jest przekazaé Zlecajgcemu dokumen-
tacje powykonawcza.



8. Zmiana terminéw wskazanych w ust. 1 - 4 moze nastgpi¢ z przyczyn organizacyjnych lezacych po stronie
[nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajqcego remont] oraz w przypadkach niezaleznych od Stron, a w szcze-
golnosci:

a. zaistnienia sity wyzszej,

b. nieuzyskania niezbednych pozwolen, uzgodnien, decyzji administracyjnych w zakreslonym przez przepisy
prawa terminie, na skutek opdznien w dziataniach odpowiednich organéw,

c. wystgpienia przerw w realizacji robét, powstatych z przyczyn zaleznych od Zlecajacego.

9. W innych przypadkach zmiana terminu zakoniczenia Remontéw jest mozliwa jedynie na mocy pisemnego
aneksu do Porozumienia.

§V
Rozliczenie naktadéw

1. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] [wykonuje Remonty w ramach dziatan statutowych i nie
otrzyma wynagrodzenia od Zlecajgcego].

2. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] dokonuje nieodptatnego przekazania naktaddéw, kto-
re poczynita w ramach umowy na Lokale na rzecz Zlecajagcego w ramach przedmiotowego porozumienia.

Zaproponowany zapis dotyczy sytuacji, w ktérej podmiot prowadzqcy remont pozyskat zewnetrzne finansowanie
i Zlecajgcy nie ponosi kosztéw zwigzanych z remontem. W praktyce prawdopodobne mogqg by¢ umowy okreslajgce
rozliczenie poniesionych naktadéw w czynszu dzierzawy czy finansowanie ze srodkéw Zlecajgcego. W zaleznosci od
Zrédta finansowania zapisy dotyczqce rozliczen bedq sie inaczej ksztattowac.

§Vi
Termin obowiazywania Porozumienia

1. Porozumienie zostato zawarte na czas okreslony do dnia [doktadna data], z uwzglednieniem terminéw wyko-
nywania Remontéw, wskazanych w § IV Porozumienia.

§ Vil
Odpowiedzialno$¢ [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont]

1. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za jakosé
materiatéw uzytych do realizacji Przedmiotu Porozumienia oraz nieprawidtowe lub nieterminowe wykonanie
Przedmiotu Porozumienia na zasadach ogdlnych.

2. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] ponosi petng odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza,
wobec Zlecajacego za ewentualnych podwykonawcéw oraz wszelkie osoby i podmioty, za pomocg ktérych
realizuje niniejsze Porozumienie.



. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] ponosi petng odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza,
wobec oséb trzecich, za dziatania swoje, ewentualnych podwykonawcéw oraz wszelkie osoby i podmioty, za
pomoca ktérych realizuje niniejsze Porozumienie.

§ VI
Odstgpienie od Porozumienia

. Zlecajacemu przystugiwac bedzie prawo do odstapienia od catosci lub od niewykonanej cze$ci Porozumienia
w przypadku razacego naruszenia przez [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] postanowien
Porozumienia, za$ w szczegdlnosci w przypadku wykonywania przez [nazwa skrétowa podmiotu przeprowa-
dzajgcego remont] Remontdow niezgodnie z postanowieniami Porozumienia lub ze sztuka budowlang, norma-
mi budowlanymi, czy tez przepisami Prawa budowlanego, po uprzednim wezwaniu do zaprzestania naruszen
i wyznaczeniu terminu nie krétszego niz 7 dni roboczych.

. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] przystugiwac bedzie prawo do odstgpienia od catosci
lub od niewykonanej czesci Porozumienia:

a. w przypadku naruszenia przez Zlecajgcego postanowien Porozumienia;
b. z przyczyn organizacyjnych po stronie [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajqcego remont].

. Zlecajacy w razie odstapienia od umowy przez [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont], jak
réwniez z przyczyn, za ktére [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajagcego remont] nie odpowiada, obo-
wigzany jest do:

a. dokonania odbioru robét przerwanych,
b. przejecia od [nazwa skrotowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] pod swoj dozér miejsca Remontow.

. W razie odstgpienia od Porozumienia Strony niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie dni
sporzadza protokét inwentaryzacji prac pozostajgcych w toku na dzien odstgpienia. W przypadku, gdy przed-
stawiciel drugiej Strony bez uzasadnionej przyczyny nie stawi sie w celu sporzadzenia inwentaryzacji, Strona
przystepujaca do inwentaryzacji w uzgodnionym terminie jest uprawniona dokonania inwentaryzacji bez
udziatu przedstawiciela drugiej Strony. W przypadku nieudostepnienia lokali przez [nazwa skrétowa podmio-
tu przeprowadzajgcego remont], Zlecajacy zleci otwarcie lokali i ich zabezpieczenie na koszt i ryzyko [nazwa
skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont]. W inwentaryzacji mogg uczestniczy¢é Podwykonawcy [nazwa
skrétowa podmiotu przeprowadzajqcego remont].

. Odstapienie od Porozumienia z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 2 lit. b) nie zwalnia [nazwa skrétowa podmio-
tu przeprowadzajgcego remont] z odpowiedzialnosci za zaptate za materiaty i wynagrodzenie Podwykonaw-
céw w czesci dotyczacej wykonanego zakresu Porozumienia.

. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie
dni od daty odstgpienia od Porozumienia usunie z Lokali sprzet, materiaty oraz urzadzenia wnie-
sione tam przez [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] lub Podwykonawcow.

. Odstapienie od Porozumienia moze nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia powziecia informacji o zaistnieniu
przestanki uprawniajacej do odstgpienia.

. Odstapienie od Porozumienia wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§IX
Gwarancja

. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] udziela Zlecajacemu 12 miesiecy gwarancji na wyko-
nane Remonty oraz na uzyte materiaty (dalej: Gwarancja).

. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] jest odpowiedzialna wzgledem Zlecajacego za wady
zmniejszajgce warto$¢ lub uzytecznos¢ wykonanego Przedmiotu Porozumienia w poréwnaniu do stanu
sprzed wykonania Remontdéw, ze wzgledu na jego przeznaczenie.

. Odpowiedzialno$¢ [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] z tytutu Gwarancji rozpoczyna sie
z dniem podpisania protokotéw odbiorow koncowych poszczegélnych lokali i konczy po uptywie okresu
wskazanego w ust. 1 niniejszego paragrafu. Okres Gwarancji ulega przedtuzeniu o czas wystepowania i usu-
wania wad/usterek.

. [Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] jest odpowiedzialna za usuniecie wad fizycznych
Przedmiotu Porozumienia, istniejagcych w czasie dokonywania czynnos$ci odbioru oraz wady powstate
w okresie rekojmi i Gwarancji w terminie ustalonym kazdorazowo ze Zlecajacym.

. Odpowiedzialno$¢ [nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont] wynikajaca z Gwarancji obejmuje
obowiazek nieodptatnego usuniecia wad/usterek.

. Uprawnienia powyzsze nie uchybiaja przepisom Kodeksu Cywilnego o rekojmi za wady Przedmiotu Porozu-
mienia.

§ Xl
Postanowienia koncowe

. W sprawach nieuregulowanych Porozumieniem majg zastosowanie w szczegdlnosci przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 1610 z pdzn. zm.) oraz ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 682 z pézn. zm.).

. Wszelkie spory, ktére moga wynikna¢ z wykonywania Porozumienia bedg rozstrzygane przez Strony w drodze
wzajemnego dialogu, a w przypadku niedojscia do porozumienia przez wtasciwy rzeczowo sad powszechny
witasciwy ze wzgledu na miejsce potozenia Lokali.

. Jezeli jedno lub wiecej postanowien Porozumienia bedzie lub stanie sie niewazne lub bezskuteczne, nie
wptywa to na waznos¢ lub skutecznosc jej pozostatych postanowien. W miejsce postanowienia niewaznego
lub bezskutecznego bedzie miato zastosowanie postanowienie, ktére najbardziej zblizone jest do osiggniecia
celu zatozonego przez Strony.

. Kazda ze Stron jest zobowigzana do podjecia w dobrej wierze i w duchu wzajemnej wspdtpracy wszelkich
czynnosci wymaganych w celu nalezytego wykonania Porozumienia.

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia Porozumienia wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Zataczniki do Porozumienia stanowig jego integralng czes¢.



7. W razie zmian w danych teleadresowych, Strona, ktérej te zmiany dotyczg, obowigzana jest do niezwtocz-
nego powiadomienia o tym fakcie drugiej Strony. Zmiana danych teleadresowych nie stanowi zmiany Poro-
zumienia.

8. Porozumienie sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

[Nazwa skrétowa podmiotu przeprowadzajgcego remont): Zlecajacy:

ZALACZNIKI:

Zatacznik 1

Nalezy wpisac nazwy zatqcznikéw wymienionych w tresci Porozumienia zgodnie z ich numeracjq.



PRZYKEADOWE OGLOSZENIE KONKURSU DLA ORGANIZACJI POZARZADOWYCH

Ponizsze zapisy majqg charakter poglgdowy. Nalezy kazdorazodowo dostosowac tresc do potrzeb i okolicznosci fak-

tycznych i prawnych.

Na podstawie art. 22 a oraz art. 22 b ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym, art. 221 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, art. 11 ust. 1 i 2 oraz art. 13 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.

o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, w zwigzku z Rozporzgdzeniem Przewodniczqcego Komitetu do
spraw Pozytku Publicznego z dnia 24 pazdziernika 2018 r. w sprawie wzoréw ofert i ramowych wzoréw uméw doty-

czqcych realizacji zadan publicznych oraz wzoréw sprawozdan z wykonania tych zadan.

ogtasza otwarty konkurs ofert na realizacje w latach

[PREZYDENT/BURMISTRZ/WOJT MIASTA/GMINY]

[nalezy wskazac okres 5 lat] zadania w zakresie

pomocy spotecznej dotyczacego tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty

samorzadowej przez Spoteczna Agencje Najmu

1. Celem konkursu jest wytonienie podmiotu do realizacji zadania publicznego:

Nazwa zadania

Prowadzenie na terenie Gminy Spotecznej Agencji Najmu.

Okres realizacji

[nalezy wskazac okres 5 lat]

Opis zadania

Dziatalnos¢ SAN polega¢ bedzie na dzierzawie lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodz-
innych od ich wtascicieli prywatnych lub z publicznych zasobéw lokalowych, oraz wynajmowaniu tych lokali
lub budynkéw osobom fizycznym, w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

wspdlnoty samorzqdowe;.

Zadanie Oferenta na podstawie zawartej z Gming umowy polegac bedzie na sukcesywnym pozyskiwaniu
od wtascicieli prywatnych oraz z publicznych zasobéw lokalowych, lokali mieszkalnych lub jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, ktére nastepnie na podstawie zawartych uméw najmu bedq udostepniane klien-

tom spetniajgcym kryteria ubiegania sie o najem okreslone w uchwale

Wsparcie oferowane w ramach zadania publicznego powinno by¢ skierowane do grupy odbiorcéw bory-
kajgcych sie z problemem w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, wynikajqgcych z sytuacji Zyciowej, un-

iemozliwiajgcej zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na zasadach komercyjnych.

Zadanie powinno by¢ ustugqg zintegrowang, tqczqcq wsparcie mieszkaniowe i spoteczne.

Cel zadania

Wytonienie podmiotu do realizacji zadan z zakresu tworzenia warunkdéw do zaspokajania potrzeb miesz-
kaniowych wspdlnoty samorzqdowej, wsparcia oséb zagrozonych wykluczeniem spotecznym - zwtaszcza
mieszkaniowym z uwzglednieniem: obywateli Ukrainy dotknietych w sposéb bezposredni lub posredni

dziataniami wojennymi w wyniku agresji Federacji Rosyjskiej; repatriantéw.




Kwota

taczna kwota zt

przeznaczona Podziat $rodkéw na poszczegdlne lata:

na zadanie
W opisie kwoty przeznaczonej na zadanie warto jest wskaza¢ czy kwota, ktéra zostanie jednorazowo prze-
kazana na dziatalnos¢ SAN czy w podziale na 5 lat dziatalnosci SAN. Gmina réwniez moze okreslic¢ w jakiej
wysokosci zobowiqze sie do poniesienie odpowiedzialnosci za zalegtosci czynszowe, ktére mogq pojawic sie
podczas prowadzenia SAN (jest to zapis, ktory musi zostac uregulowany w umowie o wspétpracy).

Rezultaty W ramach konkursu oczekuje sie, ze Oferent w ramach zadania wskaze:

obligatoryjne e w pierwszym roku minimum lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych,

realizacji za- e w drugim roku minimum lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych,

dania i wyma- e w trzecim roku minimum lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych,

gany poziom e W czwartym roku minimum lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych,

osiagniecia e W pigtym roku minimum lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych

rezultatow pozyskanych na potrzeby SAN, ktére przeznaczy do najmu dla klientéw Spotecznej Agencji Najmu.

(warto$¢ doce-

lowa) Gmina moze zdecydowac czy liczba lokali ma by¢ okreslona z gory na caty okres funkcjonowania SAN czy

z roku na rok liczba lokali mieszkalnych ma rosngc.

Podmiot wybrany w konkursie bedzie zawierat umowy dzierzawy z wtascicielami lokali mieszkalnych
lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a z najemcami - umowy najmu. Wzér umowy dzierzawy
oraz umowy najmu musi zosta¢ zaakceptowany przez Gmine . Umowa najmu powinna
zawieraé co najmniej:

e dane stron,

¢ maksymalny okres najmu lokalu lub budynku,

e prawa i obowigzki Najemcy oraz Wynajmujacego,

e zasady odptatnosci oraz zasady stosowania ulg w odptatnosci,

e konsekwencje tamania zapiséw umowy.

Poza zarzadzaniem mieszkaniami Oferent powinien by¢ realizatorem wybranych ustug spotecznych.
W ramach realizacji zadania Oferent zaplanuje dziatania w zakresie: mieszkalnictwa, rynku pracy, eduk-
acji i innych ustug spotecznych wymienionych w art. 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o realizowaniu
ustug spotecznych przez centrum ustug spotecznych. Oferent zaplanuje, dziatania w kazdym zakresie,

ale zestaw ustug oferowany poszczegdlnym uczestnikom wynikaé¢ musi z indywidualnych potrzeb.
SAN nie musi Swiadczyc¢ ustug spotecznych. Gmina w opisie konkursu moze wskazac zakres takich ustug.

W ramach realizacji zadania Oferent zobowigzany bedzie do:
e wspdtdziatania z instytucjami zaangazowanymi w proces, w szczegdlnosci z gminy.
¢ nadzierzawie lokali mieszkalnych lub budynkéw w mieszkalnych jednorodzinnych od ich wtascicieli
prywatnych lub z publicznych zasobéw lokalowych, oraz wynajmowaniu tych lokali lub budynkéow
osobom fizycznym, w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspadl-
noty samorzadowe;j.
e przeprowadzania naboru oséb i rodzin objetych wsparciem w ramach zadania publicznego oraz

weryfikowania czy wnioskodawcy spetniaja kryteria do zawarcia umowy najmu z SAN,

W drodze uchwaty Rady Gminy okreslony zostaje tryb naboru klientéw do korzystania z Spotecznych
Agencji Najmu. W zaleznosci od tego jak te zasady zostang okreslone obowigzek ten bedzie po stronie

odpowiednich jednostek organizacyjnych gminy lub po stronie SAN.




Rezultaty
obligatoryjne
realizacji za-

dania i wyma-

e zapewnienia ustug wspierajgcych i zaangazowania do realizacji zadania kompetentnej kadry,
¢ analizy $ciggalnosci naleznych optat od najemcy oraz windykacji naleznosci,
e pokrywania kosztéw napraw, uzupetnienia mienia zniszczonego, zaginionego z winy najemcy,

e promocji najmu spotecznego jako formy zabezpieczania potrzeb mieszkaniowych przez osoby wy-

rezultatéw /
zrédto in-
formacji

0 osiagnieciu
wskaznika

gany poziom magajace wsparcia ze wzgledu na sytuacje zyciowg z wykorzystaniem srodkéw publicznych,
osiagniecia e monitorowania prowadzonych dziatan, w szczegdlnosci, w zakresie infrastruktury mieszkaniowej;
rezultatow monitorowanie ma zapewnic prawidtowg realizacje uméw najmu oraz wsparcie w przypadku po-
(warto$¢ doce- jawienia sie problemoéw takze tych zwigzanych z regulowaniem odptatnosci za wynajem.
lowa)
Rezultaty zadania:
Oczekiwane rezultaty:
e zapewnienie minimum lokali mieszkalnych lub jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych
dla klientéw spotecznej agencji najmu,
e zapewnienie ustug wspierajacych dla minimum 0s6b,
e wzrost $wiadomosci spotecznej na temat najmu spotecznego jako formy zabezpieczania potrzeb
mieszkaniowych przez osoby wymagajace wsparcia ze wzgledu na sytuacje zyciowa.
Oferent moze zaproponowac dodatkowe rezultaty dziatan.
Oferent jest zobligowany zapewni¢ dostepnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie real-
izacji zadan publicznych, z uwzglednieniem minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ile jest to
mozliwe, z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania. Dostepnos¢ definiowana jest jako dostep-
nos$¢ architektoniczna, cyfrowa, informacyjno-komunikacyjna.
Sposéb mon- W ramach realizacji zadania podmiot zobowiazany bedzie do:
itorowania e prowadzenia dokumentacji, w tym statystyk dotyczacych oceny efektywnosci real-

izowanych dziatan,

e monitorowania prowadzonych dziatan, w szczegélnosci w zakresie infrastruktury mieszkaniowej.
Monitorowanie ma zapewnic¢ prawidtowa realizacje uméw najmu,

e przeprowadzenia ewaluacji przed zakoriczeniem zadania,

e przygotowania sprawozdania z dziatalnosci raz w roku kalendarzowym i ztozenie go do wskazane-

go podmiotu w gminie do 30 stycznia kolejnego roku kalendarzowego.

2. Zlecenie realizacji w/w zadania publicznego bedzie miato forme wspierania tego zadania wraz z udzieleniem
dotacji na dofinansowanie realizacji. 3. Przyznanie dotacji ma miejsce tylko w przypadku wniesienia przez
Dotowanego nie mnigj niz % wktadu wtasnego finansowego lub niefinansowego wktadu wtasnego
(osobowego badz rzeczowego).

3. Zleceniobiorca jest zobowigzany zachowaé procentowy udziat dotacji w catkowitym koszcie zadania publicz-
nego. Obowigzek ten uwaza sie za zachowany, jezeli procentowy udziat dotacji w catkowitym koszcie zada-
nia publicznego nie zwiekszy sie o wiecej niz punktéw procentowych. Co wiecej, dopuszczalne

jest dokonywanie przesunie¢ w zakresie ponoszonych wydatkéw: jezeli dany wydatek finansowany z dotacji

wykazany w sprawozdaniu z realizacji zadania publicznego nie jest rowny odpowiedniemu kosztowi okreslo-

nemu w umowie, to uznaje sie go za zgodny z umowa wtedy, gdy nie nastgpito zwiekszenie tego wydatku



o wiecej niz 10% otrzymanej dotacji. Naruszenie w/w postanowienia w zakresie przesuniecia w zakresie
ponoszonych wydatkéw, uwaza sie za pobranie czesci dotacji w nadmiernej wysokosci.

4. Podmiotami mogacymi ubiegac sie o dotacje sa organizacje pozarzadowe i podmioty wymienione w art.
3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, o ile wy-
petniaja zapisy ustawy z dnia 22 a ustawy z dnia 28 maja 2021 r. o zmianie ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektérych innych ustaw.

5. Oferta konkursowa powinna byc¢ ztozona kompletna i sporzagdzona zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacz-
nik nr 1 do niniejszego ogtoszenia.

6. Do oferty konkursowej nalezy dotaczy¢:

a. aktualny odpis z rejestru wtasciwego rejestru dla podmiotéw, ktére nie podlegaja obowigzkowi wpisu do
KRS (dotyczy podmiotow, ktore nie figuruja w rejestrach prowadzonych przez

b. w przypadku organizacji zadania na obiektach nie bedacych wtasnoscig podmiotu dokumenty potwier-
dzajagce mozliwos$¢ przeprowadzenia przedsiewziecia we wskazanym miejscu, czyli: list intencyjny, umo-
we partnerska, oSwiadczenie wtasciciela obiektu/poses;ji.

c. w przypadku wskazania partnera biorgcego udziat w realizacji zadania: umowe partnerska, list intencyjny
lub o$wiadczenie partnera okreslajgce jego wktad finansowy lub niefinansowy w zadanie.

d. w przypadku oferty wspdlnej: umowe zawartg miedzy podmiotami, okreslajaca zakres ich Swiadczen skta-
dajacych sie na realizacje zadania publicznego, sposdb reprezentacji podmiotéw wobec

e. w przypadku ztozenia oferty przez spétdzielnie socjalng - statut.

7. Oferta musi zostac¢ podpisana przez osoby upowaznione zgodnie ze statutem i KRS (badz innym wtasciwym
rejestrem). Za prawidtowe uznane zostang: podpisy z pieczecig imienna, wskazujaca funkcje w organie re-
prezentujacym, a w przypadku braku pieczatki odreczny czytelny podpisy ze wskazaniem funkcji w organie
reprezentujgcym lub wydruk imienia i nazwiska ze wskazaniem funkcji w organie reprezentujgcym opatrzony
podpisem. Nie wystarczy parafowanie dokumentu.

8. Wszelkie dokumenty powinny by¢ ztozone w postaci oryginatu lub kserokopii potwierdzonej za zgodnos¢
z oryginatem i podpisane przez uprawnione osoby zgodnie ze statutem i KRS (innym rejestrem).

9. Oferte konkursowa na realizacje wyzej wymienionego zadania nalezy ztozy¢ w nieprzekraczalnym termi-
nie do r. a) w zamknietej kopercie, b) z adnotacja konkurs z klauzula ,,NIE OTWIE-

RAC", w siedzibie . O terminie ztozenia oferty decyduje data wptywu do Urzedu Gminy. Oferty
otrzymane po terminie nie beda rozpatrywane.

Gmina réwniez moze zbierac oferty w formie elektronicznej, np. za posrednictwem skrzynek e-PUAP.

10.Do przeprowadzenia konkursu oraz rozpatrzenia ofert na dotacje z budzetu gminy na powotana
zostanie komisja konkursowa. Komisje stanowi¢ bedzie Komisja z zakresu pomocy spotecznej powotana
Zarzadzeniem

11.Whioski beda analizowane i oceniane przez komisje konkursowa pod wzgledem formalnym oraz meryto-
rycznym na podstawie Karty oceny wniosku stanowigcej zatgcznik nr do niniejszego Ogtoszenia,

Karte oceny wniosku gmina przygotowuje na podstawie okreslonych kryteriéw zawartych réwniez w ogtoszeniu.



12.Dotacja moze by¢ przyznana tylko w przypadku spetnienia przez oferte kryteriow formalnych i uzyskaniu
przez wniosek w ocenie merytoryczne;j % punktéw.

13.Za najkorzystniejsze uznaje sie oferty, ktére otrzymaty kolejno najwiekszg liczbe punktéw w danym zadaniu.

14.Na podstawie rankingu najlepiej ocenionych wnioskéw w danym zadaniu sporzadza sie liste Dotowanych
z wysokoscig srodkow przyznanych na realizacje zadania [Gminy/Powiatu]. Liste te sporzadza sie do wyczer-
pania srodkéw wskazanych w ogtoszeniu o konkursie.

15.0ferty na realizacje zadania beda rozpatrzone w terminie do r.

16.Zatwierdzone przez [Prezydenta/Burmistrza/Wéjta] wyniki konkursu bez zbednej zwtoki ogtasza sie
poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy , ha stronie BIP . Wyniki beda
upublicznione na wzorze stanowigcym Zatacznik nr do niniejszego Ogtoszenia.

17.Ztozenie oferty nie jest jednoznaczne z przyznaniem dofinansowania.

18.W przypadku przyznania dotacji mniejszej niz wnioskowana, Dotowany dokonuje korekty oferty w zaktuali-
zowanej kalkulacji przewidywanych kosztéw realizacji zadania stanowigcym zatacznik nr do Ogto-
szenia.

19.Zlecenie realizacji zadania odbedzie sie na podstawie zawartej umowy na realizacje tego zadania. Wzér umo-
wy stanowi zatacznik nr do niniejszego Ogtoszenia.

WAZNE! - przygotowujgc ogtoszenie oraz wszystkie niezbedne zatqczniki, wazne jest, aby odpowiednio dostoso-
wacé wzdér umowy o realizacje zadania publicznego/ umowy o realizacje zadania publicznego na podstawie oferty
wspdlnej, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 6 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie (dz. U. Z 2016 r. Poz. 239 i 395) na etapie tworzenia ogtoszenia do charakterystyki i specyfiki
dziatalnosci Spotecznej Agencji Najmu.

20.Przekazane srodki publiczne nalezy wykorzystac zgodnie z celem, na jaki zostaty przeznaczone, a w szczegél-
nosci z postanowieniami umowy pod rygorem zwrotu dotacji.

21.Dysponentowi $rodkéw publicznych nalezy przedstawié cze$ciowe lub korcowe sprawozdanie z wykonywa-

nia zadania. Wzér sprawozdania stanowi zatagcznik nr do niniejszego Ogtoszenia.

22.Z budzetu Gminy beda pokrywane jedynie niezbedne koszty zwigzane bezposrednio z realiza-
cjg zadania.

23.W okresie od do z budzetu Gminy nie byty realizowane zadania publiczne

z zakresu pomocy spotecznej dotyczace tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej przez Spoteczna Agencje Najmu.



INNE PRZYDATNE MATERIALY

Przyktad umowy o wspétprace niezawartej na wzorze umowy o realiza-
cje zadania publicznego jest dostepny w publikacji “Spoteczne Agencje
Najmu - Praktyczny przewodnik dla Gmin” przygotowanej przez kance-
larie Dentons we wspdtpracy z Fundacja Habitat for Humanity Poland.
W publikacji réwniez znajdg Panstwo podstawowe informacje dotyczace
tworzenia i funkcjonowania Spotecznych Agencji Najmu.

Przyktady umowy, o ktérej mowa powyzej oraz uchwaty rady gminy
o SAN s3 dostepne na stronie Fundacji Habitat for Humanity Poland row-
niez w wersji edytowalne;j.



Fundacja Habitat for Humanity Poland
ul. Kozia 3/5 lok. 8
00-070 Warszawa

Habitat rzecznictwo@habitat.pl

for Humanity®
Poland

Publikacja nie stanowi porady podatkowej, finansowej, prawnej, inwestycyjnej, biznesowej ani zadnej innej. Zadne
decyzje w zakresie prowadzonej dziatalnosci nie powinny by¢ podejmowane wytqcznie na podstawie danych i informa-
cji ujetych w tej publikacji. Przed podjeciem dziatan lub decyzji rekomendujemy skonsultowanie sie z profesjonalnym
doradcgq. Publikacja zawiera informacje ogdlnej natury i w wybidrczy sposéb prezentuje wybrane zagadnienia. Moze
zatem nie adresowac konkretnych praktycznych zagadnien lub by¢ nieadekwatna do konkretnych stanéw faktycznych.

Osoby korzystajgce z publikacji ponoszg odpowiedzialnos¢ za podejmowane decyzje i dziatania, jak i czynig to na
witasne ryzyko. Fundacja Habitat for Humanity Poland nie gwarantuje ani nie zapewnia, ze informacje przedstawione
w materiale sq kompletne lub pozostajq aktualne, ani nie ponosi odpowiedzialnosci za jakgkolwiek szkode powstatq
w wyniku wykorzystania materiatéw lub informacji zawartych w tej publikacji, ani w wyniku decyzji podjetych w opar-
ciu o te publikacje.

Tresci prezentowane w publikacji sq wynikiem niewigzqcych interpretacji prawnych przepiséw oraz pewnych doswiad-
czen praktycznych zebranych przez ograniczone grono podmiotéw. Wiele z opisanych zagadnien dopiero zaczeto by¢
stosowane w praktyce lub jeszcze nie byty stosowane. Podmioty i osoby, ktére bedq korzystac¢ z publikacji mogq inspi-
rowac sie podanymi przyktadami, ale nie sq to wyczerpujgce mozliwosci uregulowania zagadnien, a jedynie przyktady.



